B[BA““NESP[AN NH. 2 n[n E[MEI““[ MAI.SI:Eln A. FESTSETZUNGEN (gem §9 BauGB u. § 118 HEO) B Flachen fur Versorqungsanlagen bzw. Versorqungs- vnd Abwasserledtungen C. AUFSTELLUNGS UND GENEWMIGUNOSTERHESREED
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1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes St g ‘fl'_-” Asserung sowle evtl. weitere erforderliche T Vermerk uber Grundsatzbeschlufi:
— - o EEE NS G Erschliefungsanlagen werden durch gesonderte fachtechnische Plane nach-
= e ewlesen, - ; . ke
G y A Art der baulichen Nutzung g . Der Grundsatzbeschlup zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der

. . 7.2 i:u_z }fersieEeiun; "?‘fr Oberflachen ist auf das unumgdngliche Map zu beschranken. Gemeinde Malsfeld, Gemarkung Ostheim, Schwalm-Eder-kreis, fur das Plan-
o - WA e e § f e o 1.3 :h??:!::zu;:ias;give:;r Dachflachen sowie das Drainagewasser ist sowel gem?td”hzicdef: Haurﬁ"éjs;gilfgﬂﬁicge?ggdmmtraﬂm R
. - 1" s Tulacsic sind di n 4 nbs . 43 Ba = T A ! & izt EEt 1 W 2 i = B (= eme 1ndev retung am Ob. 1548 BT.
fur das Gebiet:,, Auf der Haure , sudostl. der Rotdornstrafle (Ehem. L34427) :"?;iiﬁri;?;iiiqgnmr g SRS es die Untergrundverhidltnisse erlauben - zu versickern. = ! . . e -
pie ortsibliche Bekanntmachung erfolgte gema auptsatzung am 15.7. -
E 3. Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Dachform, Mindestgréfe §. Flache fur Forstwirtschatt . . ] _
der Baugrundsticke usw. g 1 - _ 2 Vermerk iiber die dffentliche Auslegung des Planungsentwurfes:
e gemeindeeigene Forstfldche (gepiant) : , )
_—Nach Beteiligung der Triger Offentlicher Belange sowie nach der Darstellung
der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhorung der Burger
Gebiect WA tzat der_?lanentwurf nebat Begrindung Feb 19@5 23_ Mﬁﬁ. 1939
6ffentlich ausgelegen. ’ :
MaBstab = 1: 1000
3.1 Bauweise* 0 ED
3.2 GeschoBzahl** (2) I . 9. Griinflachen, Grunanlagen )
3 3 Grundflichenzahl**» (GRZ) 0,4 3.1 éffentliche und private Grinflachen
9.2 private Grinfldche:
\ ! e 3.4 Geschofflichenzahl (GFPZ) 0.5 In diesem Bereich sind 25 % der Grundsticksflache mit heimischen
~) : Laubgehdlzen (siehe Artenliste) zu bepflanzen. Hierbeil sind Obst-
':Er 3.5 Pt oT geholze zu bevorzugen.
gk > 1. Vermerk iber den erfolgten Satzungsbeschluf - r-
N R (': g = Satteldach ) : , " : : . . ;
o B p = pultdach g p (versetzt) 10. Anpflanzen von Baumen ur:,d Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und Der Bebauungsplan ist als Satzung gemdf § 10 BauCB von der Gemeinde-
- I O i, (_H. fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern. vertretung a:rzg Mai 1gﬂgbeschlossen worden.
- P ™ . = Lrra iy e (I s
:\J - ‘:3" g Dachneigung jin A1LQrac) €2 = 10,1 [esesssssssasa Umgrenzung von Flidchen mit Bindung fir Bepflanzung und fur die
10. _ o3 mg e indus Y I ;
> Eﬁ 3.7 kniestock zulassig (in cm)===* 85 E : Er_ha.ltlung vcfrgr.ﬂ:-sun:_len Béumeq und;Strauchern
b Ry sesssssssssse {§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB]).
- %- g 3.8 Dachgauben zulassig***** ja talseitig 10.2 Umarenzung n Fla £] 3
=3 e 2 00 0 0 O L‘T'—JEGL::':JT.QF,‘I—'. vcarrl_c.c]f:?n zum Anpflanzen von Baumen und
TN No Cl 1.9 Sockelhbhe (in cm)==ras- - 0.35 0 o| Strauchers (§ 9 (1) 21ff 25 a BauGB).
Y h 9 00 0 0 0O
Q 3.10 Mindestardfie der Baugrundstiicke : . . o . . . .
(in m2) 10.3 Symbol f_ur den Standort eines hochwachsenden Laubbaumes. Mindestens an den
Q vorbezeichneten Stellen sind hochwachsende Laubbaume zu pflanzen und zu b Genehmigungsvermerk
13 bal Finzalhalisern 500 unterhalten. Auf Ver- und Entsorgungsleitungen ist dabei Ricksicht zu
© == nehmen. Das Anzeigeverfahren nach §11 Abs, 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
s 40 can Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemacht.
— 10, Die unter der Textfestsetzung unter Pog. 5.2 angefihrten Flachen
E’. ERLAUTERUNGEHN "Strafenbegleitgrin” sind in aufgelockerter Weise mit heimischef Geholzen - Veriugung vom. Eu' SEF' la&s“"M" 34-61d 04-01 [-fﬂ
9* Stauden anzureichern.
Y|
(Va) _ = 0 = offene Bauweise 74 132 Artenliste (zur Auswahl)
) st 7
\% F ED = nur Einzel- und Deoppelhauser zulassig 1.Baume 2. Straucher
—
** "wenn im Rahmen der HBO v. 16.12.1977 (GVBl1. I. 1978 8. 2) Keller und/ oder Vogelkirsche Prunus avium Haselnup Corylus avellana
Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, konnen diese Feldahorn Acer campestre Heckenrose Rosa canina
im Wege der hAusnahme zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- u. Bergahorn Acer pseudoplatanus Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
A~ Geschofflachenzahlen nicht liberschritten werden, die talseitigen Esche Fraxinus excelsior Schlehe Prunus spinosa 5; Der Wortlaut der Genehmigung wurde am
Gebaudehohen an keiner Stelle 6,50 m (berschreiten und die Anordnung der Eberesche Sorbus aucuparia Hartriegel Cornus alba bekanntgemacht
vermehrt erforderlichen Einstellplédtze sowie eines angemessenen Winterlinde Tilia cordata We: 3dorn Crategus monogyna
Griunflachenanteiles auf dem Grundstuck gesichert ist. T lme Ulmus glabra Ffaffenhitchen Eunonymus esurgpasus
Kastanie Aesculus hippocastanum Schneeball Viburnum opulus
Bei HAusern, die talseitig von Strafen stehen, darf die mittlere berg- Walnuf Juglans regia Sariddorn Hippophae rhamoides
seitige Gebaudenhohe 4,00 m - gemessen von Hinterkante Birgersteig - nicht Hainbuche Capinus betulus Salweide Salix caprea
uberschreitern. Stieleiche Quercys rubor Holunder Sambucus nigra
Sommerlinde Tilia platyphyllus Traubenholunder Sambucus racemosa B. Rechtsgrundlage
Die Gebaudehdhe wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen Gelandes an der Buche Fagus silvatica Faulbaum Rhamus fragula
Aupenwand, bei geneigten Dachern bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Holzapfel Sorbus domestica Roter Hartriegel Cornus sanguina 6.1 Die Verfahrensschritte bis einchl. der Birgerbeteiligung und
Dachflache, bei Flachdachern bis zum Schnittpunkt der Aupenwand an der Obstbaume als Kornelkirsche Cornus mas Beteiligung der TOB gemap § 3 (5) Baugesetzbuch (BauGB), wurden
Oberkante Gesims. Hochs tamme Birne, Apfel Liguster Ligustrum vulgare 6.2 nach dem Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 233 Abs. 2 BauGB
Zierapfel Malus ivestris durchgefuahrt.
=»+ gGrundfldchenzahl (GRZ), soweit zeichnerisch nicht kleinere uberbaubare Ginster CitsSsus SCOParius
Flachen festgesetzt sind. 6.3 Die weiterfihrenden Verfahrensschritte richten sich nach den
Bestimmungen des Baugeselzbuches,
s+  Knijestocke: ab 35 cm Hohe muf der Drempel vom Erdgeschol abgesetzt und 11. Festsetzungen Uber Bepflanzungen aut privaten Grundstucksfreiflachen
gestalterisch zum Dachgeschop gehSrend ausgebildet werdsn. 6.4 Planzeichenverordnung
Die Grundsticksfreiflachen, die nicht f{ir nocwendige Nebenanlagen
====+ Dachgauben: Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 1/3 der Lange der {(Erschiiepung, Stellplatze, Hauswirtschaftsfldche) in Anspruch 6.5 Baunutzungsvercrdnung
zugehorigen Gebaudeseite nicht Oberschreiten. Ihre Hohe scoll das Mag von genommen werden, sind gartnerisch anzulegen, mindestens jedoch 8/10
1/4 der Dachhohe, gemessen in der Senkrechten zwischen Hohe der Dachtraufe von diesen. Dabe: 1st je angefangene 125 m? Grundsticksfreiflache
und dem Dachfirst, nicht gberschreiten. mindestens 1 Obst-Hochstamm coder heimischer Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten. Vereinzelt kénnen Ziergehtlze verwendet werden
«axxxx Die Sockelhohen werden bergseitig gemessen von Oberkante Erdgeschopffupboden mit Ausnahme von eindeutig landschaftsfremden Modegeholzen (zu-
bis Gelandeschnitt (Mittelwert des natiirlichen Gelandes). Bei geneigtem lassig ist die gemeine Eibe, (Taxus baccata]. .
Gelande sind die unterschiedlichen Sockelhdhen von der Baugenehmigungs-— Die Vorgartenbereiche sind als zusammenhangende Grinflache zu ge-
behorde festzulegen. stalter. Sie sind mindestens mit je 1 Obst-Hochstamm oder heimischen
Laubbaum und Blitenscrauchern (Flieder, Sommerflieder, Strauchrose,
Die Dachform und Pachneigung geplanter Garagen oder Nebengebaude sind den Forsythie u. a.) 2u bepflanzen.
xxxx Hauptgebauden anzupassen.
(T Allgemeine Festsetzungen -
b . Die {iberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen T2 Soweil Einfriedigungen gegen die Wohnstrapen und innerhalb der Vor-
sowie Stellung der baulichen Anlagen garten vorgesehen sind, sollen diese 60 cm nicht unter—, 80 cm nicht

iberschreiten. einschl. eines evtl. massiven Sockels von nicht mehr

: als 20 com Hoka, Sie sind nach Moglichkeit einheitlich 2zu gestalten,

Y Baulinie (§ 23 (2) BauNVQ) zumindest in Farbe und Material aufeinander abzustimmen. Betonform-
193,58 1] _ [ L \ steine sind ausgeschlossen.

4.2 ™ Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) ”
122 Mauern, Z&une und Hecken oder evtl. Aufschuttungen fur Terrassen
4.3 {lberbaubare Grundsticksflichen diirfen die Sicht bei Strafeneinmindungen und -kreuzungen und bei
Ausfahrten von Garagen und Stellplitzen nicht behindern.
Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen :
(vordere und rickwartige Gartenflachen) 123 Bei dem Ausbau der Strafen entstehende Boschungen haben die Angrenzer
auf ihren Grundstucken zu dulden,
4.4 Geplante Bebauung mit gewunschter Firstrichtung
E 12.4 Fiir die Dacheindeckung missen ziegelrote Dacheindeckungs-
Mit der Darstellung der Gebaude wird nur deren materialien verwendet werdernmn.
gewiinschte Firstrichtung festgesetzt. Die Ab-
messungen der eingetragenen Gebaude sind nicht 12:5 Fiir jedes Bauvorhaben sind an geeigneten Stellen Mulleinstell-
verbindlich. pldtze bzw. Millboxen in unmittelbarer Nahe der Wohnstrapen vor-
zusehen.
N Verkehrsflachen 12.6 Offentliche Wohnwege, Garagenzufahrten und nicht uberdachte KFZ-
o Stellplatze sind in einheitlichen Material herzurichten,
Dabei sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden wie z. B.
Temmes——— (ffentliche Verkehrsflachen - pflasterungen in Sand und Kiesbett, keine bitumindsen Oberfldchen-
versiegelungen.
e (Erschliefungsscrafen)
12 Bestehender Baum- und Strauchbewuchs ist zu erhalten.
B Offentliche Parkflachen
13. Umgrenzung von Fldachen fur Vorkehrungen zum
5.2 Strapenbegleitgrun Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne von § 5 Abs. 2 Nr. 6 u, § 9 Abs, lﬂf' 24 !
5.3 = . Offentlicher Fupweg BauGB, :
13 1 In diesem Bereich ist nach Mapgabe der zustandigen Strafenbauverwaltung
5.4 = Sichtfelder fiur den KFZ-Verkehr. Sie sind von auf bundeseigenem Grundstick von Bau-km 335 + 370 bis Bau-km 335 + 490
;f""' jeder sichtbehindernden Bebauung, Lagerung, ein 4 m hoher Larmschubtzwall zu erstellen.
e — Bewuchs u. dergl. freizuhalten. Er ist entsprechend des Bewuchses der schon veorhandenen Larmschutzanlage
TSL?ETER 500 o fiir den bestehenden Ortsteil mit dort wverwendeten GehtGlzarten zu bepflanzen
5.5 gepl. StraPenprofil I| HALT [FEIASTER -
= T o e e 5 . e I S
6 SRR o e i et B FLMNiErCHEN DER PUANUNTIRLAGE s
; e e s 5 BEBAUUNGSPLAN NR, 2 DER GEMEINDE MALSFELD; GEMARKUNG OSTHEIM
Die Hohenangaben beziehen sich auf Normal-Null (NN). : SCHWALM-EDER-KRELS, FOR DAS PLANGEBIET: "AUF DER HAURE",
Hohenaufnahme durchgefihrt am 20. Nov. 1981 ( Morlock, Jng®f. Vt.(grad.) 1.1 'W Bausubstanz SUDLICH DER ROTDORNSTRASSE
o AnschluBhdhenbolzen @ Nr.7 '( Autobahnuberf'uhrung b.Km 3,5\ 0 1.3 |- et @it Wohngebaude, eingeschossig ¥ saEEmE = Aol
“:- . der Strafe Maisfeld-{}sthﬁ:m, rordwestl. W:derl:i_lger, SLRECH 1.3 =2 unbefestigte Wegeflachen (Rain), bzw. Hoffldchen
1,06m v.d. Ostkante, 0,4m G.E. ) = 296,218 m. U NN . 6. Flachen fiir Stellpliitze oder Garagen A s e ] :
1.4 i 1]'] | | I | 1 vorh. Boéschung (Aufschiittung bzw. Abgrabung) - = -
Zr : ) ; ] L 155 0 ) OGffentliche Verkehrsfldche mit unverbindlich dargestellter )
Fas) 6.1 Ga = Garagen |zulassiger aber nicht verbindlicher L __: : - . Bearbeitet: HESSISCHE HEIMSTATTE GMBH
, 2 ~ == Srandort) = = Fahrbahn bzw. Burgersteig . WOLFSSCHLUCHT 18
1 i 1
1 1 L N Tiare v . . et - Wi chaftLs 3500 KASSEL
M aﬁstab “] . "I OOO :l-_ a.r. o t.ﬁez?x,r:er:n;:, N.:?ﬁ sl :r zcn:rd Efem rﬁinqr-rr*e 6.2 E_inzelgaragen_sind - auch_be': festgesetztem Bauwich — an der Nachbar- o _:“ e chat taveg
. UESTHSE S iAWl UChY 85 (Ce3 GErSCroiTsKatzsterns grenze zuldssig, soweit hierfiir keine besonderen Flachen festgesetzt sind. 1.1 I_—""@ i Wassergraben
. 2 ..' . ) . 1.8 w Hohenlinie in m tber Normal Null {unverbindlich) Kassel, im Stand:
Me sLrger, Zer 0706 1985 Wenn Garagen zweier benachbarter Grundstucke an der gemeinsamen Grenze . .
Der Lzrndrot des Schwo'm  Eder-Hreses errichtet werden sollen, sind sie als Doppelgaragen mit einneitlicher 1.9 e Grundstickseinfriedigung
Krtneteramt Gestaltung zusammenzufassen. Ausnahmen konnen nur in begrundeten Fdllen 1.10 —r—r—T—T—T— Mauerwerk, Einfriedigungsscckel
I Auftrac {z. B. Geléndeverhaltnisse)l zugelassen werden. N,
- ~ . P N 1.1 Oxo Kanaldeckel
g ! /f%q/ff{f Der A.bsLaz:Ld der ?EPJ&“EEH Garagen von der &ffentlichen veﬁlz‘.ehrsflache 1.12 % Laubbaum . 2 bk - b A
richtet sich nach der Garagenordnung v. 18.5.1977 (GVBl. I) S. 210). tHEU' o
Er mup jedoch mindestens 5,00 m betragen. ' 1.13 %? Nade lbaum
i AL Al geplante Garagenzufahrten 1,14 eperagu PUSEARerk
- 1.35 =, B:. Flar il Flurbezeichnung
1.16 —o—-——é— Flursticksgrenze mit Grenzsteinen
- 1.17 2. B 53/15 Flurstucksbezeichnung
! : = :




