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Gemeinde Malsfeld, OT Malsfeld
Begrindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Rittergut”

1. Einflihrung

1.1 Planverfahren

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 27.05.2021 den Beschluss zur 1. Anderung des
seit dem 26.03.2021 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Rittergut’ gefasst.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden, wendet die Gemeinde
das Verfahren gem. § 13 BauGB an. Die Gemeinde Malsfeld hat zur Erarbeitung der erforderli-
chen Verfahrensunterlagen ein Planungsbiro eingeschaltet.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar sind, abgesehen. Von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird abgesehen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Entwurf in der Zeit vom 13.08.2021 bis einschlief3lich
14.09.2021 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.08.2021 éffentlich
bekannt gegeben.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Rittergut‘. Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung
Malsfeld und umfasst folgende Flurstiicke:

Flur 4: 177/15 (tiw.)
Flur 5: 101/5; 101/6; 101/9; 85/11 (tw.); 125/2; 124/3 (tlw.) und 126/2.
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Gemeinde Malsfel_c_j, OT Malsfeld
Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Rittergut*

1.3  Entwicklungsziele

Korrektur festgesetzter StraBenverkehrsflachen/ Anpassung der Mischgebietsflache

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes unverbindliche Aufteilung des Verkehrsraumes
wurde im Rahmen der Ausfihrungsplanung geandert. Im Bereich der Brauereistral3e sollen an-
stelle von senkrecht angeordneten Stellplatzen Langsparkplatze errichtet werden.

Dies fuhrt zu einer Reduzierung der Breite der Stralkenparzelle und zu einer Anpassung der an-
grenzenden Mischgebietsflachen mit ihnren Baugrenzen.

Darliber hinaus wird die geplante Linienfuihrung der fulaufigen Wegeverbindung zwischen Kirch-
strafe und BrauereistralSe geandert. Veranderungen ergeben sich vorrangig im Bereich der ge-
planten Parkplatzflache. Der FulRweg wird im Stiden und Westen um den Parkplatz gefihrt und
an den neuen FuBweg (6stliche Seite) der BrauereistraBe angebunden. Durch die neue FulRwe-
gefuihrung verschiebt sich der 6ffentliche Parkplatz nach Stdosten.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes

Im Rahmen der 1. Anderungsplanung werden folgende Anderungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes vorgenommen:

- Korrektur im Bereich der StraBenverkehrsflache

- Korrektur der Linienfiihrung der Wegeverbindung KirchstraBe-Brauereistrafle

- Verschiebung der geplanten 6ffentlichen Parkplatzflache nach Siidosten

E. Hinweise zu bestehenden Bebauungsplanen

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Rittergut® tritt am Tag nach der
Vollendung ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Alle Ubrigen Festsetzungen des seit dem 26.03.2021 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11
,Rittergut®, die von der 1. Anderungsplanung nicht betroffen sind, behalten ihre Gultigkeit.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9 BauGB, die ortlichen Bauvorschriften gem. §
9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 98 Hessische Bauordnung sowie die bisherigen Hinweise
wurden nicht geandert.

4. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB J

Die Plananderung hat keinen zusatzlichen Kompensationsumfang zur Folge.

Die Anderungen beziehen sich auf bereits festgesetzte Flachen (Verkehrsflachen, Mischgebiets-
flachen). Der Versiegelungsgrad gegentber der rechtskraftigen Bauleitplanung wird nur in sehr
geringem Umfang vergréfert.

0234-1 Seite 415



Gemeinde Malsfel_q, OT Malsfeld
Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Rittergut*

5. Umweltbezogene Informationen

Die Gemeinde wendet das Verfahren gem. § 13 BauGB an. GemaR der Vorprufung sind keine
UVP-pflichtigen Vorhaben gem. Anlage 2 UVPG vorgesehen. Auch gibt es keine Anhaltspunkte
fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzglter. Natura
2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verflgbar sind, abgesehen.

5.1 Auswirkungen durch schadliche Umwelteinwirkungen

Infolge der 1. Anderungsplanung sind keine Anlagen zu erwarten, die schadliche Umwelteinwir-
kungen verursachen. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Ge-
sundheit und das Wonhlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen von dem ge-
planten Vorhaben sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen werden ausgeschlossen.

Durch Errichtung von Betriebs- und ErschlieBungsflachen sowie Gebauden und kénnen wahrend
der Bauphasen Umweltverschmutzungen in der Umgebung in begrenztem Umfang auftreten.

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerduschimmissionen, die nach Art, Ausmal} und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléastigungen fur die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeiflhren, sind jedoch nicht erkennbar.

5.2 Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Der rechtskraftige Bebauungsplan erméglicht bereits eine Flachentiberbaubarkeit. Im Rahmen
der 1. Anderungsplanung wird sich der Umfang der bislang zulassigen Eingriffsmaéglichkeit nicht
wesentlich &ndern.

Schadliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden in Folge der 1. Anderungsplanung aus-
geschlossen.
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