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Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
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Zulassige Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO WA
Stadtebauliche Werte

Teilgebiet (TG) TG1 TG2-3
Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO a o
Offene Bauweise 0"

Maximal zuldssige Grundfldche (GRZ) | 0,30 0,50
gem. § 19 BauNVO |

Maximal zuléssige Geschossfldche (GFZ) 0,50 0,50
gem. § 20 Abs. 3 BauNVO) L (i
Zuléssige Hohe baulicher Anlagen in Meter gem. |

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1

BauNVO -

Maximal zulédssige Traufhdhe 9,00 7,00
Die zulassige Traufhéhe ist die mittlere Traufhéhe

von der Oberkante der vorhandenen Gelandehohe

im Schnittpunkt mit Aultenwand und Dachhaut ge-

messen. '

Maximal zuléssige Firsthhe 13,0 10,5
Die Firsthéhe baulicher Anlagen wird von der an der

in der Mitte des Gebaudes gelegenen, natirlichen

Gelandehéhe gemessen. Der untere Bezugspunkt

der Hthe der baulichen Anlage wird vom Anschnitt

des gewachsenen Bodens am Standort des Gebau-

des gemessen. = S
Zuldssige Dachneigung in Grad 35-45 0-45
Fir untergeordnete Neben- und Garagendacher gel-

ten die Dachneigungen nicht.
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Weitere Festsetzungen zu den Inhalten des Bebau-
ungsplanes gemaf § 9 BauGB

1. Art und MaB3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB sowie
Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

Art und Mall der baulichen Nutzung sowie die Bauweise sind der Tabelle ,Zulassige
MNutzungen/ Stadtebauliche Werte® zu entnehmen.

2. Nicht iberbaubare Flachen/ Nutzungszweck geméa3 § 9 (1) 15 BauGB

Von dem Grundstiicksanteil, der auf Grund der maximal zul&ssigen Uberbaubarkeit nicht
bebaut werden kann, sind mindestens 15% des Grundstiicksanteils mit Baumen, Strau-
chern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhaiten. Je angefangene 100 m2 dieses
15%-igen Grundstlicksanteils ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflan-
Zen.

3. Grinflachen/ Nutzungszweck gem. § 9 (1) 25 BauGB

Viorhandener Baumbestand

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargesteliten Bindungen zum Erhalt
von Baumen sind bei der Entwicklungsplanung zu berlcksichtigen. Der vorhandene
Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Gemak § 9 (1) 25 b
BauGB wird der Erhalt des jeweils dargestellten Baumes festgesetzt. Der Bestand ist im
Rahmen von Baumaflnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen.

4. Ausfihrungszeitraum

Die festgesetzten Grinordnungs- und Pflanzmafinahmen sind innerhalb eines Jahres
nach Aufnahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufihren. Eine sachgerech-
te Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwer-
tig zu ersetzen. Im Rahmen von Neuanpflanzungen sind die nach dem Hessischen
MNachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fir Stréucher und
lebende Hecken einzuhalten. Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung wird die Ver-
wendung von Gehdlzen entsprechend der Gehdlzliste aus der Begrindung zum Bebau-
ungsplan (Ziffer 1.6.3) empfohlen.

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung guiltigen Fassung:
= Baugesetzbuch (BauGB)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= Planzeichenverordnung (PlanzV)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (1) 4 BauGB in
Verbindung mit § 81 Hessische Bauordnung (HBO) _

1. Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind auf eigenem Grund-
stiick gemal rechtskraftiger Stellplatzsatzung der Gemeinde Malsfeld' anzuordnen und
zu bepflanzen,

2. Gebaudegestaltung

Décher

Die zuldssige Grundfarbe fir Dacheindeckungen wird auf die Grundténe rot, braun und
anthrazit begrenzt. Auffallig bunte Signalfarben wie z.B. blau, grin, gelb werden nicht
Zugelassen.

AuBere Gebéudegestaltung

Geputzte Auenwandfliachen sind in natirichen Farbténen zu gestalten. Grellweilie
Putzflachen oder Flachen mit auffallig bunten oder glanzenden Materialien sind unzulas-
sig.

Das Aufbringen von Fassadenverkleidungen auf Gebaudeaullenwandfiachen wird mit
folgenden Materialien zugelassen: Brettschalung, Ziegelbehang, Naturschiefer, Metalle
(z.B. Zink, Kupfer, Blei).

3. Lagerung von Reststoffen

Reststoffe (hauslicher Abfall) sind verschiossen zu lagern und mit einem entsprechen-
den Sichtschutz zu versehen.

4. Oberflachenbefestigung

Eine wasserundurchlassige Befestigung privater ErschlieBungs- und Stellplatzfidchen
mit Asphalt oder Beton ist unzulassig. Stellplatze sind mit einem geeigneten luft- und
wasserdurchlassigen Belag zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers
andere Ausfihrungsarten erforderlich sind.

Empfehlungen/ Hinweise

1. Sicherung von Bodendenkmélern

Bodendenkmaler sind gemaf dem _Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmal-
schutzgesetz-DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler ent-
deckt oder findet, hat dies gem. § 20 DSchG unverzaglich dem Landesamt far Denkmal-
pflege Marburg, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehar-
de unverziglich anzuzeigen.

2. Regenwassernutzung

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses ist unter Berlicksichtigung der rechtlichen
Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser fir private Zwecke vorzusehen (z.B.
Brauchwassernutzung/ Bewasserung der nicht befestigten Grundsticke). Bei der Anla-
genplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, die AVBWasserV und der
kommunalen Abwassersatzung zu beriicksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen ge-
maf § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

3. Aufteilung der Verkehrsflachen

In der Planzeichnung wurde die Strallenverkehrsflache in Fahrbahn, Griinflache und
Gehweg unterteilt. Da erst im Rahmen einer spater aufzustellenden Strallenausfih-
rungsplanung Details der Ausfiihrung naher zu bestimmen sind, kénnen sich bei der ge-
planten Aufteilung des Verkehrsraumes geringfiigige Anderungen gegeniber der Plan-
zeichnung ergeben.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld
den Bebauungsplan Nr. 10 ,Kerngemeinde®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-

henden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenderr T:n'l?riﬂ n Bauvorschyiften als Sat-
zung beschlossen, =S N
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Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24.06.2010 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Kerngemeinde® gefasst Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.
1 BauGB am 16.08.2010 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Gemeindevorstand hat in seiner Sitzung am 16.08.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
10 Kerngemeinde® mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine &ffent-
liche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
16.08.2010 offentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
einschliellich Umweltbericht, sowie bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen in der Zeit vom 24.08.2010 bis 27.09.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

MNach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 10  Kerngemeinde® mit értlichen Bauvorschriften urid Begrandung in seiper Sitzung am
18.11.2010 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Birgerm dister
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Bekanntmachung/ Inkrafttreten, , DEZ. 20%
Der Satzungsbeschluss wurde am _ "~ R ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
ricksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis des
Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegupg des die Ver-
letzung begrindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Blrgerm dister
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Planunteriage

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters lber-
einstimmen.
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Gemeinde Malsfeld, ot malsfeld
Bebauungsplan Nr. 10 ,Kerngemeinde*
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0201 - Stand: 18.11.2010 Ubersichtsplan ohne Mafstab
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