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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschofftachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZE

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

(§ 9 Abs 1, Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO!

(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)
(§ 20 Abs. 2 BauNVO)

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs 1, Nr. 2 BauGB)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

Dachform Sattel- und Walmdacher zulassig, Dachneigung 25 ° - 45°

uberbaubare Flachen

nicht uberbaubare Flachen

Baugrenze

(§ 23 BauNVU)

von der Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen (Ortsnetzleitung EAM)

VERKEHRSFLACHEN

Stralkenverkehrsflachen

GRUNFLACHEN

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchem

Kinderspielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

bestehende Flurstucksgrenzen

DARSTELLUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

geplante Flurstliicksgrenzen

RECHTSGRUNDLAGEN

(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs 1, Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGR)

Baugesetzbuch (BauGB) v 08 12 1986 zul gea. v 31 08. 1990
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) v. 23 01 1990 zul gea v 31 08. 1990

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v 18 12. 1990

PLANGRUNDLAGEN

Topographische Karte M =1 20.000

Katasterplan M =1 1 000

KATASTERNACHWEIS

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichungen der Flursticke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen

e

Der Landrat des Schwalm Eder ¢reises

Kaolasteramt

Dienststelle . Siegel

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Maisfeld,
"Lehmkaute"”, ist gesondert m Plan M = 1 1000 dargestellt. Der raumliche Geltungsbe-
reich besteht aus:

Flur 4, Flurstucke 1/23: 1/24, 1/25, 1/26, 1/27 1/28. 1/29
Flur 5, Flurstuck 3/2; 3/3, 3/4; 3/5,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Art und MaB der baulichen Nutzung werden durch zeichnensche und textliche Darstellung
(Nutzungsschema) im Plan bestimmt und in der Zeichenerklarung festgehailten. Die uber-
baubaren Flachen werden gem § 4 BauNVO als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" festge-
setzt. In diesen Gebieten gelten die Festsetzungen des § 4 (2) Nr 1 und 2 BauNVO

2. BAUWEISE

Fur Gebaude wird eine offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand festgelegt. Es werden
Einzel- und Doppelhauser zugelassen Die absoluten Gebaudehohen, gemessen vom na-
turlichen Gelandeanschniti an der 1alseitigen Aufenwand bis Oberkante First, durfen 11,50
Meter nicht uberschreiten. Die Traufhohe wird auf 6,50m festgelegt.

Es ist eine zweigeschossige Bainwelise zulassig

Ausnahmsweise konnen im Dachgeschof und talseitig im Kellergeschof Aufenthaltsraume
zugelassen werden, sofem die GeschoRflachenzahl nicht Uberschntten wird und diese dem
§ 48 HBO '93 nicht widerspricht.

Die zuldssige Dachneigung betragt 25 Grad bis 45 Grad

3. DACHGESTALTUNG

Es sind Sattel- und Walmdacher zugelassen. Dachaufbauten sind zugelassen, sofem sie
nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Dachflachen uberschreiten und einen Abstand von 1,50 m
von beiden Giebelseiten einhalten. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig,
wenn sie sich farblich in die Dachflache integneren. Fur die Dachdeckung sind rote und
schwarze Dachsteine und Dachziegel zu verwenden, auBerdem sind Grundacher zulassig.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Bereiche, in denen bauliche Anlagen erstellt werden durfen, sind im Plan durch eine
Baugrenze festgelegt. Die maximal uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Grund-
flachenzah!l (GRZ) bestimmt.

5. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind zu 90 % gartnensch anzulegen und zu
unterhalten. Mindestens 20 % der Grundstucksflache ist mit Gehdlzen (Baumen und Strau-
chem) zu bepflanzen. Der Anteil immergriiner Geholze soll 25 % der Geholzflachen nicht
uberschreiten. Mindestens 50 % der Geholze mussen der anliegenden Geholzliste entspre-
chen. Strauchpflanzungen sind im Abstand von 1 x 1 m zu pflanzen, je 50 m* Pflanzflache
ist ein Baum zu pflanzen. Mit den Bauantragen fur den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes sind durch die Bauherren Freiflachenplane vorzulegen.

6. NEBENANLAGEN

Uberdachte Terrassen sowie Schwimmbecken, Gerateschuppen, Gartenlauben sind im
Sinne von § 14 (1) BauNVO zuldssig Sie durfen auch auBerhalb der durch die Baugrenze
festgelegten (iberbaubaren Bereiche angelegt werden. Im Vorgartenbereich sind Gerate-
schuppen und Anlagen zur Kleintierhaltung unzuldssig. Ansonsten sind diese Anlagen nur
zuldssig, soweit sie nicht der erwerbsmaRigen Tierhaltung dienen Hundezwinger sind
grundséatzlich nur in den uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

7. OBERFLACHENBEFESTIGUNG IM PRIVATEN BEREICH

Oberflachenbefestigungen sind in fugiger Bauweise mit Natur- oder Kunststeinpflaster oder
-plattenbeldgen bzw. in wassergebundener Bauweise (mit Sand-, Kies- oder Schotterbelag)
auszuflihren. Asphalt bzw geschlossene Betonbelage sind unzuladssig.

8. EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen von der festgesetzten Bauflucht zur Strale hin sind zulassig. Sie sind als
lebende Hecken oder Holzzaune bis zu einer Hohe von 1,00 m auszufuhren. Jagerzaune
sind unzulassig. Sonstige Einfriedigungen langs der seitlichen und hinteren Grundstucks-
grenze sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 rn zulassig. Die Einfriedigungen sind als
lebende Hecken oder als Maschendrahtzaune mit rankender Begrunung auszubilden

Als Einfriedigung der Vorgarten sind lebende Hecken gegenuber Holzzaunen vorzuziehen
Nadelgehdlze sind straBenseitig nicht zulassig

Stiutzmauemn und Grundstucksbegrenzungsmauemn sind nur bis zu einer Hohe von 0.5 m
zulassig.

-

9. VERKEHRSFLACHEN

Bei dem Ausbau der StraRen entstehende Boschungen haben die Anlieger auf ihren
Grundstucken zu dulden.

10. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN;
GRUNSTREIFEN UND STRASSENBEPFLANZUNG
(nach § 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

Die mit dem Planzeichen fur "Anpflanzen von Baumen und Strauchem" gekennzeichnete
Flache, Flur 4, Flurstick 1/29, ist zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft als
Streuobstwiese zu bepflanzen.

Die nach § 9 Abs.1 Nr 25a und b BauGB festgesetzte MaRnahme dient zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) und steht
als Ausgleichsmanahme fur die vorgenommenen Oberflachenversiegelungen.

11. SATZUNG

Die im Bebauungsplan nach § 87 HBO '93 (Hessische Bauordnung) enthaltenen gestalten-

schen Festsetzungen werden gem. § 5 Hess. Gemeindeordnung (HGO) als Bausatzung
beschlossen :

12. NACHRICHTLICHE UBERNAHME; BODENFUNDE

Bodenfunde sind gemal § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde werden an das
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abtlg. Vor- und Fruhgeschichte, Marburg, dem Ge-
meindevorstand der Gemeinde Malsfeld oder der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Kreisausschull des Schwalm-Eder-Kreises zu melden.

PFLANZLISTEN

GROSSKRONIGE LAUBBAUME:

Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus giabra Bergulme
MI7T ELKRONIGE BAUME

Acer campestre Feldahom
Betula pendula Sandbirke
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucupana Eberesche
Sorbys ana Mehlbeere

GROSSERE STRAUCHER ( Héhe etwa 3 -5m)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Comus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilkdomn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Vibumum opulus
Vibumum iantana

VORSCHLAGLISTE RANKGEHOLZE FUR FASSADENBEGRUNUNG

Partenocissus tricuspidata "Veitchi" Wilder Wein
Hedera helix Efeu

Polygonum auberti Knéterich
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Clematis-Arten Waldrebe
Anstolochia dunor Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwurger
Wistena sinensis Blauregen
Campsis radicaus Klettertrompete

BAUME ZUR STRASSENBEPFLANZUNG

Acer platanoides Spitzahom
Corylus columa Baumhasel
Fraxinus excelsior Esche

Sorbus aucupana Eberesche

AUFSTELLUNGS- UND
GENEHMIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 02 05.1996 gemaB § 2 Abs. 4 und §
8 Abs. 3 (Parallelverfahren) BauGB diese Flachennutzungsplan-/ Landschaftsplanan-
derung beschlossen. K
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Der Anderungsbeschiuf wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am 15. 5.4 N
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BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG:
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 02 05.1996 den Entwurt dieser
Flachennutzungsplan -/ Landschaftsplananderung und die Begrundung geméBc -
§ 3 Abs. 2 BauGB gebilligt und die Offenlegung beschlossen. /f \ M ;
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Maisfeld, den 03 05.1996

DerBargemeister ........ccocviviviuniennen.

BURGERBETEILIGUNG:
Die Biirger wurden gemai § 3 Abs. 1 BauGB am 2 4. 05 1936
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Entwurf dieser Anderung und die Begriindung haben aufgrund der Be-
kanntmachung vom 15 051996 in der Zeit vom 22 051996 bis E'w&-x‘
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einschlieBlich gemag § 3 Abs 2 Bau3B gffentlich ausgelegen. 7 .&f sicabiea PR
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SATZUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19. 09 199% diesen Bebauungsplan
gemai § 10 BauGB als Satzung besch!quen.

Malsfeld, den 20.09.1996

DEEBOTEIMEIBIET. ...coivciiiiiniiiiniininiiini e .y

GENEHMIGUNGSVERMERKE:

Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgeliihri.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nichi geltend gemacht.

Verftgung vom__2.9.F€0. 1997 Az: 34. MarsFELD A

Reglerungsprésidium Kassel
Im Auitrage:s —
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INKRAFTTRETEN:

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes und damit seine Rechtsverbindlichkeit
gemat § 12 BauGB wurde am1_ 5 «Yz..iggf)ekanntgemacht.
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17. Man 1997

Malsfeld, den ..._.._...

Der Biirgermeister....................... 2. Y4 o\ &

GEMEINDE MALSFELD
ORTSTEIL MALSFELD
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