BEBAUUNGSPLAN NR 3 MALSFELD OT ELFERSHAUSEN .In den Gemeindeorten”

NN

SN

%,

" X \ i
;ndewf“‘eq\

(I ;
|
]
I
1
] ‘-\
| '\\
ANL AGE EINER “<-=,
\ SUKZESSIONSFLACHE ~ o
l‘. g
‘\- & # \ .:_:
~ = ANLAGE VOR \ A
L} - o Colirhuln ==, s, g I
) - STREUDBETWIESEN
% = & ; ) 3
¥ A= - J & -
[ re e
.r‘f )
7 "'lu.. a'i
F: =
d A
=r
11
==
A m
f/ \\:'
& %
# LY

LAGEPLAN M = 1:500

Wil wap 0¥

754 N
ACHEN M =1 : 2.000

N\

AUSGLEICHSFL

PLANZEICHENERKLARUNG UND

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs 2Nr 1 §9Abs 1 Nr 1 BauGB §§1 - 11 BauNVQ)

— : Allgemeines Wohngebiet
[ ﬁ gem § 1 Abs 5 BauNVO sind die nach § 4 (3) zulassigen Ausnahmen 1 - 5 ausge
— h schlossen

// E N\ nur Einzelhduser zulassig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs ZNr 1 §9Abs 1 Nr 1BauGB. § 16 BauNVO)

0.5 Geschol¥fiachenzahl (GF2)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochslgrenze

Zusatzliche Wohnungen im Keller und Dachgeschofd

Wenn im Rahmen der HBO vom 20 12 1993 (GVBI 1993 S 665) Keller- und/oder Dachgeschosse als
Zusalzhche Vollgeschosse anzurechnen sind, konnen diese zugelassen werden sofern die festgesetzten
Grund- und Geschofflachenzahlen unu die taiseitigen Traufhohen an keiner Stelle uberschritten werden
und die Anordnung der vermehrt erforderlichen Einsteliplatze sowie ein ausreichender Grunflachenanteil
auf dem Grundstick gesichert werden

7.00m* max Traufhdhe (talseits gemessen ab OK vorh Gelande)
11.00m*  max Firsthohe (talseits gemessen ab OK vorh Gelande)

" ie Hohe der talsedigen Aullenwand wird gemessen vom Anschnitt des natUrlichen Gelandes an der
Aulienwand bis zur Schnittlinie der Auienwand mit der Dachhaut (vgl § 6 Abs 4, Satz ? HBO '93)

Dem Bauantrag ist ein Hohenplan der die naturliche Gelandeform in GrundriR und Schritt zewgl, beizu
fugen

SK Dachform Sattel. und Kruppelwalmdacher zulassig,

Dachneigung 30° - 45°
BAUWEISE, BAUGRENZE (§ 9Abs 1 Nr 2 BauGB, § 22 + 23 BauNVQ)

O offene Bauweise

@ uberbaubare Flachen

- nicht Uberbaubare Flachen

e, Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs 1. Nr 11 und Abs 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

(§5Abs 2ZNr 5und Abs 4, § 9 Abs 1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB)

Offantliche Grunfiachen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT.
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

(§ 5Abs 2Nr 7 und Abs 4, § 9 Abs 1 Nr 16 und Abs 6 BauGB)

Wasserflachen, neuer Verlauf des Vorfluters

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5Abs 2Nr 10 und Abs 4, § 9 Abs 1 Nr 20, 25 und Abs 6 BauGRB)

y! Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent
_ b+ wicklung von Natur und Landschaft
- - Anlage von Sukzessionsflidche und Streuobstwiese

- Anzupflanzende Baume
-5@3 Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung sinnge-
~— maR anzuwenden (Baumarten It Pflanzliste)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Diese
Flachen sind It Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten; vorzusehen
sind mind 40% hochwuchsige Geholzarten It Pflanzliste

anzulegende Biotopflachen mit Ausgleichsmaliriahmen It beiliegendem Land-
schaftsplan

SONSTIGE PLANZEICHEN

—_— e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs 7 BauGB)

Mit Geh. Fahr- und | eitungsrecht zu belastende F lachen
(§ 9 Abs 1 Nr 21 und Abs 6 BauGBj

— — —

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
! bestehende Flurstucksgrenzen

DARSTELLUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

A — geplante Flurstucksgrenzen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Stellplatze und Garagen sind gem der Stellplatzsatzung der Gemeinde Malsfeld in der Fassung vom
29.06 1995 anzulegen

Fur jede Wohneinheit sind Stellplatze nachzuweisen, die auf Grundiage der Stellplatzsatzung der Ge
meinde zu ermitteln sind Die Aufstelifidichen vor den Garagen werden als Stellplatzflache nicht mitge
rechnet

Die Festsetzungen uber Dachneigungen sind fir die Garagen nicht verbindlich Sie durfen jedoch die des
Wohnhauses nicht Uberschreiten

Bet Anordnungen von Garagen unmittelbar neben dem Hauptgebaude sind die optisch an das Hauptge
baude anzupassen (z B Dachform, -farbe, -neigung). Wenn Garagen zweier benachbarter Grundsticke
an der gemeinsamen Grenze errichiet werden, sind sie einheitlich zu gestalten

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit einem kulturfahigen Substrat aufzufullen. so daf eine
Extensivbegrunung mit niedngwachsenden Stauden und Geholzen, Wildkrautern und Grasemn moglich
ist. Grundacher mussen fachgerecht angelegt und unterhalten werden

Garagen sind der ErschlieBungsstraie zuzuordnen

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dachgestaltung

Dachgauben / Dachaufbauten sind zulassig sofern sie 1/3 der Dachfiachen micht Uberschreiten Sie sind
mindestens 2m vom Ortgang anzulegen

Drempel sind bei eingeschossiger Bebauung bis zu einer max Hohe von 0.75m und bei zweigeschossi
ger Bebauung bis 0,25m zulassig Die Drempelhthe wird gemessen von der OK GeschoBdecke bis
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Aullenkante der Fassade

Zulassig sind gestaltenisch in das Dach integnierte Solarkollektoren

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen

Wenn Hecken an offentliche Verkehrsflachen angrenzen sind sie zu schneiden Fur die Einfriedungen
der Grundstucke sind lebende Hecken und/oder Holz- und Metallzaune mit vertikaler Gliederung zu ver
wenden Einfriedungen sind nur bis zu einer max Hohe von 0,.80m zulassig

Oberflachenmaterialien
private Fahrflachen, Stellplatzfiachen. Hofe und dergl sind mit wasserdurchlassigen Oberflachenmater
alien auszubauen z B mit Pflaster Platten wassergebundener Decke oder Schotierrasen

Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser der privaten Grundstucke kann auch auf den privaten Grundstucken versickern
oder zur (Nutz-) Gartenbewasserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden sofern dem
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nichi entgegenstehen

Wenn eine Versickerung moglich ist. ist sie entsprechend den Vorgaben des ATV - Arbeitsbiattes A 138
-Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser” vorzunehmen Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten
Zisternen ist erwunscht

Grinordnung

Freiflachen / private Grunflachen / Nutzgarten

mindestens 80% der nmicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Grinflache anzlegen und 2u
L terhalten. Zur inneren Durcl grunung ist pro angefangene 200m? Grundstiick 1 Laubbsum oder Obst
taum als Hochstamm anzup!anzen und zu unterhalten f.n Hochstamm davon st im Vorgarten an
zupflanzen und zu unterhalten

Unbelasteter Erdaushub soll verweriet werden, so daB bereits im Vorfeld der Planungen Moglichkeiten in
Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials minimiert wird bzw eine sinnvolle
Verwertung gewahrieistet ist (zB im Garten und Landschaftsbau bei der Gartengestaltung bel einer
Wallaufschittung in den Randbereichen)

Bodendenkmale:
Bei Funden von Bodendenkmalen (gem § 19ff DSchG) wahrend der Ausfiihrung der Erdarbeiten ist das
Landesamt fur Denkmalpfiege Hessen in Marburg unverziiglich zu verstandigen

Zuordnung der Ausgleichsflichen

.B” Die i/m Bebauungsplan mit .B" gekennzeichneten Biotopflachen sowie die darauf auszufuhrenden
Ausgleichsmalinahmen sind als SammelausglecchsmaBnahme gem § 9 Abs 1a BauGB fur Eingriffe
durch Versiegelung zugeordnet

Ein weiterer Ausgleich erfoigt auf dem gemeindeeigenen Grundstick Gemarkung Elfershausen Flur 5
Flurstuck 31/1 (Am Herrenholze) durch Anpflanzung von Streuobstwiesen, Anlage einer Sukzessionsfla.
che und Anpflanzung von Geholzen gemaf Plandarstellung _Ersatzmalinahme Am Herrenholze”

PFLANZLISTE

GroBkronige Laubbaume Mittelkronige Baume

Quercus robur Stieleiche Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Betula pendula Sandbirke

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Esche Prunus padus Traubenkirsche
Tika cordata Winterlinde Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus glabre Bergulme Sorbus ana Mehlbeere
Lokale Obstbaumsorten

GroBere Straucher ( Hoheetwa 3 - 5m )

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilidom

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Viburmum opulus Gemeiner Schneeball
Vibumum lantana Wolliger Schneeball

Vorschlagliste Rankgeholze fur Fassadenbegriinung

Parthenocissus tnicuspidata "Veitchil” Wilder Wein
Hedera helix Efeu
Polygonum aubertii Knoterich
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Clematis-Arten Waldrebe
Arstolochia durior Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwurger
Wistena sinensis Blauregen
Campsis radicans Klettertrompete

RECHTSGRUNDLAGEN (inder jeweils gultigen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVv(O)
Planzeschenverordnung (PlanzV)
Hessische Bauordnung (HBO)
Garagenverordnung (GAVO)

Stelip drverordnung
Bundesnaturschutzgesetz (BnatScha)
Hessisches Naturschulzgesetr (HNatG)

PLANGRUNDLAGEN

Topographische Karte M =1 25 000 KatasterplanM =1 2000 M =1 500

KATASTERNACHWEIS

=5 wird bescheinigt dal die Grenzen und Bezeichungen der Flurstucke mit dem Nachweis des | ieger
schaftskatasters ubereinstimmen
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AUFSTELLUNGS- L
GENEHMIGUNGSVERM
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Dhe I-r..‘:'!nl:'!I"'I"I"E'II'IIi:"E"'AJ"EI"tTEtI..II'Ig hat in threr Srlzung am 08 07 1998 el———————————————————————
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen

Maisfeld den 10 07 1998

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Malsfeld Burgermgpister

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG:
Der Aufstellungsbeschiul dieses Bebaungsplanes wurde gem:
24 07 1998 ortsublich bekanntgemacht

Maisfeld den 27 07 1998 q
N ¥ :’ ==

Jer Gemeindevorstand =

dger Gemeinde Malsfeld Burgermeister

BURGERBETEILIGUNG:
Die Burger wurden gemaR § 3 Abs 1 BauGBam 16 02 1999

Malsfeld dern 1702 1999

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Malsfeld

BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG:
Die Gemeindevertretung hat in threr Sitzung am 06 05 1999
ungsplanes und die Begrundung gemal § 3 Abs 2 BauGB (e s —
schlossen

Maisfeid, gen 07 05 1999

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Malsfeld Burgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Eeqrundung haben a
VIOIT 2(]' 'UE 1Q 99 in ﬁer ZE!t viom 31 05 99";‘ b|$ hh——————

gemall § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Malsfeld den 0107 1999 )(
Der Gemeindevorstand LW
der Gemeinde Malsfeld Burgermister

SATZUNGSBESCHLUSS: :
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15 09 1999
mal § 10 BauGB als Satzung beschlossen

Malsfeld der 17 09 1999 |
i
Der Gemeindevorstand /-
der Gemeinde Malsfeld Burgermister
INKRAFTTRETEN:
Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes und damit seine R e 1
BauGB wurde am 06.12.1999 bekanntgemacht

Malsfeld den 07.12.1999

Der Gemeindevarstand
der Gemeinde Malsfeld B frreister
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