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Begriindung zur einfachen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4

"HohenstraBe / Zum Hiigelskopf”, Gemarkung Dagobertshausen

1. Planungsanlass

Die Gemeinde Malsfeld beabsichtigt mit der Aufstellung der einfachen Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,HéhenstralRe / Zum Higelskopf‘ in der Gemarkung Dag-
obertshausen auf einer Flache von ca. 800 m? die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein
Baugrundstiick fir den Eigenbedarf zu schaffen.

Die ErschlieBung erfolgt Giber eine Verldngerung der vorhandenen Stichstralle.

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Gemischte Bauflache MD = Dorfge-
biet dargestellt.

Die einfache Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,HéhenstraRe / Zum Hii-
gelskopf* in der Gemarkung Dagobertshausen dient der Fortentwicklung von Flachen im In-
nenbereich und wird deshalb im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter (FFH- und Européische Vogelschutzgebiete) vor.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage des Ortsteils Dagobertshausen der Ge-
meinde Malsfeld.

Der Geltungsbereich der Erweiterungsfliche umfasst ca. 900 m? (Teilflache von Flurstick
128/11, Flur 3 in der Gemarkung Dagobertshausen).
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Begriindung zur einfachen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4

"HoéhenstraBe / Zum Hiigeilskopf”, Gemarkung Dagobertshausen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Erweiterungsbereich (magenta)
—

144/3

Flur 3

87/2]

N
:Fﬂmm

3. Planverfahren

3.1 Biirgerbeteiligung nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

3.2 Aufstellungsbeschluss

Fir die einfache Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 "Héhenstrale / Zum
Higelskopf", Gemarkung Dagobertshausen erfolgt die férmliche Aufstellung am 18.02.2016
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld.

3.2.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Mit der Novellierung des BauGB 2006 sind Bebauungsplanverfahren, die die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
zum Ziel haben in der Weise beglnstigt, dass sie im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den kdnnen. Die gemaR § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) vorgesehene zuldssige
Grundflache liegt deutlich unter dem Schwellenwert von < 20.000 gm gem. § 13a (1) BauGB.
Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtter (FFH- und Européische Vogelschutzgebiete) vor.

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel
Seite 3



Begriindung zur einfachen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4

"HohenstraBe / Zum Hiigelskopf”, Gemarkung Dagobertshausen

Mit dem Bebauungsplan wird ein Vorhaben begriindet, das nicht der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt (vgl. Pkt. 3.5), so dass die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplan-
verfahrens nach § 13 a BauGB erfiillt sind. Somit wird von der Erstellung einer Umweltpriifung
mit Umweltbericht bzw. einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen und ein Monitoring
zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens nicht durchgefiihrt. Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
als erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.3 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begriindung fiir die Dauer eines Monats o6ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, wurden mindestens eine Woche vorher ortstiblich am 12.03.2016
bekannt gemacht.

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.03.2016 bis einschlieRlich
28.04.2016

Die Gemeinde Malsfeld holt die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zum Planent-
wurf und der Begriindung innerhalb einer Frist von einem Monat ein. Die Offenlage erfolgte in
der Zeit vom 24.03.2016 bis einschlieBlich 28.04.2016

3.4 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorha-
ben. Die Umweltpriifung ist unselbststandiger Teil im Aufstellungsverfahren. lhre Ergebnisse
sind im Umweltbericht darzustellen.

Nach den Bestimmungen des Umweltinformationsgesetzes ist der Offentlichkeit bekannt zuma-
chen, ob eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP besteht. Soll eine UVP unterbleiben,
ist dies ebenfalls gem. § 3 (2) BauGB bekannt zu geben.

Die einfache Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 "Hoéhenstrale / Zum Hi-
gelskopf”, Gemarkung Dagobertshausen als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB fallt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 nicht in den Anwendungsbereich des Gesetzes lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

GemaR § 13a BauGB und gemal UVPG ist daher fiir das beabsichtigte Vorhaben eine Um-
weltprifung nicht erforderlich.

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel
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Begriindung zur einfachen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4

"HéhenstraBe / Zum Hiigelskopf”, Gemarkung Dagobertshausen

4. Rechtsverhaltnisse

4.1 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (Genehmigungsfassung) ist der Geltungsbereich als Sied-
lungsflache - Bestand dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Malsfeld stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als ,MD — Gemischte Bauflache - Dorfgebiet” dar.

Im Landschaftsplan (Entwicklungskarte) ist der Geltungsbereich als Fléche fiir den Landbau -
Intensivgriiniand — dargestellt.

4.3 Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Malsfeld in
ihrer jeweils neuesten Form.

4.4 Schutzausweisungen, ausgewiesene Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Im Planungsgebiet und dessen Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.
Es sind keine Bodendenkmale innerhalb und randlich des Geltungsbereiches bekannt.

Natura 2000-Gebiete (FFH-, Europaische Vogelschutzgebiete) oder sonstige Schutzgegens-
tande It. BNatSchG (NSG, ND usw.) einschlieBlich gesetzlich geschutzter Biotope It. HAGB-
NatSchG sind nicht vorhanden.

4.5 Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel

Im Planungsbereich sind weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. 98 Nr.16, S. 502), noch Grundwasserschadens-
falle (Gewésserverunreinigungen im Sinne von § 48 des Hessischen Wassergesetzes vom
06.05.2005 (GVBI. | S.305), zuletzt gedndert am 19. November 2007, (GVBI. S. 792) bekannt.

4.6 Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 4 weist das Gebiet als ,MD — Dorfgebiet" einschlieRlich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus.

5. Umweltpriifung

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung

der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorha-
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Begriindung zur einfachen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4

"HohenstraBe / Zum Hiigelskopf”, Gemarkung Dagobertshausen

ben. Die Umweltpriifung ist unselbststéandiger Teil im Aufstellungsverfahren. lhre Ergebnisse
sind im Umweltbericht darzustellen. )

Nach den Bestimmungen des Umweltinformationsgesetzes ist der Offentlichkeit bekannt zu
machen, ob eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer UVP besteht. Soll eine UVP unterblei-
ben, ist dies eben-falls gem. § 3 (2) BauGB bekannt zu geben.

Die einfache Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Héhenstrae/Zum Hugelskopf*
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB féllt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 nicht
in den Anwendungsbereich des Gesetzes Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).
Gemal § 13a BauGB und gemaf UVPG ist daher fiir das beabsichtigte Vorhaben eine Um-
weltprifung nicht erforderlich.

6. Inhalte des Bebauungsplanes

Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes orientiert sich in Bezug auf die Festsetzungen
am gliltigen Bebauungsplan und setzt dessen Planungskonzept fort:

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Der Geltungsbereich wird als MD — Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe sowie ihrer Entwicklungsmaéglichkeiten ist vor-
rangig Ricksicht zu nehmen.

Da in den angrenzenden Bereichen zahlreiche Flachen und Grundstiicke als Wirtschaftsstellen
fur land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke vorhanden sind, werden diese Nutzungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund der Kleinflachigkeit ausgeschlossen. Der Bedarf
fur Wohnnutzung ist innerhalb des Dorfgebietes gegeben. Dies soll planungsrechtlich umge-
setzt werden.

Fur die bauliche Nutzung werden aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 BauGB nachfolgende pla-
nungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung § 5 BauNVO MD - Dorfgebiet:

Zulassig sind nach § 5 (2) Baunutzungsverordnung

» Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen,

» Sonstige Wohngebaude

Davon unber(hrt bleibt die Zuldssigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach den
§§ 12 und 14 BauNVO.

Die folgenden gemaR § 5 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

« Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnun-
gen und Wohngeb&ude,

« Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel
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Begriindung zur einfachen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4

"HohenstraBe / Zum Hiigelskopf", Gemarkung Dagobertshausen

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

« Sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,
¢« Tankstellen

In den an den Geltungsbereich angrenzenden nérdlichen, nordwestlichen und 6stlichen Berei-
chen sind zahlreiche Flachen, Grundstlicke und Gebdude (z.T. auch Gebaudeleerstand) fiir
Wirtschaftsstellen fiir land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetrie-
be, Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe vorhanden. Diese Nutzungen sind weiterhin im
Dorfgebiet unmittelbar angrenzend maoglich.

Die Tankstellen werden aufgrund der innerortlichen Lage und dafiir unzureichenden Erschlie-
Rung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und werden ausgeschlossen.

Die gemall § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden im
Sinne des § 1 Abs. 6 ausgeschlossen.

Baugrenzen

Die Festlegung der Uberbaubaren Flachen erfolgt im Hinblick auf einen konsequenten Sied-
lungsaufbau nach einer klaren Zonierung, d.h. nach der nutzungsorientierten Strukturierung
von Offentlichen, und privaten Flachen. Durch den 3,00 m breiten Abstand der Gberbaubaren
Flachen zu den ErschlieBungsstralen soll die Orientierung der Vorderseite der Hauser und
Gebaude zur jeweiligen Strafe ermdglicht werden.

Gebédudehohen

Innerhalb des Dorfgebietes sind max. Trauf- und Firsthéhen vorgesehen.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhen ist das vorhandene Gelande, gemessen in
der Mitte der langsten Gebaudeseite.

Dachgestaltung

In Anlehnung an die angrenzende und vorhandene Bebauung wird als Dachfarbe rot, rotbraun,
braun oder anthrazit festgesetzt.

Zulassig sind Solar- und Fotovoltaikanlagen.

Auf die Festsetzung einer Hauptffirstrichtung wurde verzichtet, um die Dacher zur Nutzung von
Sonnenenergie entsprechend ausrichten zu konnen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass innerhalb des MD — Dorfgebietes eine Grundflachen-
zahl GRZ - 0,35 und eine Geschossflachenzahl GFZ - 0,6 zulassig ist.

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel
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Begriindung zur einfachen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4
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Damit entspricht das geplante Dorfgebiet der Eigenart einer Dorfgebietsnutzung und kann sich
in die vorhandene Umgebungsbebauung einfligen bzw. daran anschlielRen.

Das Baugebiet ist in (0) offener Bauweise zu bebauen. Einzel- und Doppelhduser sind zulassig.

Nebenanlagen sind gem. § 23 (5) BauNVO innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen mdglich, um den Nutzungsspielraum der Freiflachen zu erhdéhen und individuell gestalten
zu kénnen.

Energiesparende Bauweise

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die
Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf die Dauer ein mdglichst geringer Ener-
giebedarf entsteht. Dabei ist anzustreben, dass der Heizwarmebedarf deutlich unter der jeweils
gliltigen Warmeschutzverordnung liegt.

Energiesparende Anlagen zur Heizung und Warmwasserbereitung, wie Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen, Warmepumpen sind erwiinscht.

Aktive und passive Solarenergienutzung: Auf die Festsetzung einer Haupffirstrichtung wurde
verzichtet, um die Dacher zur Nutzung von Sonnenenergie und Fotovoltaik entsprechend aus-
richten zu kénnen. Die Grundstiicke lassen fiir die aktive und passive Solarenergienutzung die
moglichst ost-west-ausgerichteten Dachfirste von Wohngebduden zu. Dachneigungen zwi-
schen 30° und 45° sind hierfiir besonders gut geeignet. Gleichzeitig ist mdglichst die Langssei-
te nach Siden auszurichten. Siidaus-gerichtete Fenster erméglichen insbesondere im Winter
einen hohen Strahlungsgewinn, wahrend grofle ost- oder westausgerichtete Fenster im Som-
mer zur Uberhitzung des Geb&udes fiihren kénnen.

Stellplatzsatzung

Stellplatze und Garagen sind gem. der Stellplatzsatzung der Gemeinde Malsfeld anzulegen.
Fir jede Wohneinheit sind Stellplatze nachzuweisen, die auf der Grund-lage der Stellplatzsat-
zung zu ermitteln sind. Die Aufstellflachen vor den Garagen werden als Stell-platz—flachen
nicht mitgerechnet.

Grundstucksfreiflachen

Innerhalb der privaten nicht GUberbaubaren Griinflaichen werden prozentuale Flachen zum An-
pflanzen vom Baumen und Strauchern festgesetzt, die eine Minimierung und Ausgleich gegen-
Uber der versiegelten Flachen bewirken.

Die Grundsticksfreiflachen im Dorfgebiet sind zu mindestens 50 % als Vegetationsflachen an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten. Insgesamt sind mindestens 20 % der gesamten Grund-
stlicksflache mit artenreichen Strauch- und Baumpflanzungen It. Pflanzliste anzulegen (mindes-
tens 1 Strauch pro 4 m?, ein Laubbaum /(—heister) entspricht dabei 10 m?, ein Strauch 4 m?).
Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Zur randlichen und inneren Durchgriinung ist pro 250 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum-
hochstamm anzupflanzen und zu unterhalten.

Die grunordnerischen MalRnahmen haben eine Eingriffsminimierungsfunktion. Sie tragen zur
landschaftsgerechten Einbindung und Durchgriinung des Geltungsbereichs bei. Baumreihen

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel
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Begriindung zur einfachen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4

"HohenstraBe / Zum Hiigelskopf”, Gemarkung Dagobertshausen

haben eine raumgliedernde Funktion. Die unversiegelten Grinflachen und die Baume und
Straucher bewirken eine Verbesserung des Mikroklimas.

Oberflachenbefestigungen

Die Verwendung wasserundurchldssiger Oberflachenbefestigungen ist auf das unbedingt erfor-
derliche Mall zu beschranken. Stellplatze und Lagerflichen sollen mdglichst nur mit wasser-
durchléssigen Oberflachenbefestigungen (wie z.B. wassergebundener Decke, weitfugig verleg-
tem Pflaster, Rasen-gittersteinen) hergestellt werden.

Die unversiegelten Griinflachen haben eine Eingriffsminimierungsfunktion und bewirken eine
Verbesserung des Mikroklimas.

Pflanzliste

Die Festsetzung einer verbindlichen Pflanzliste beabsichtigt eine zielgerichtete Bepflanzung der
Flachen mit standortgerechten und heimischen Arten. Dadurch soll eine hohe 6kologische Wer-
tigkeit der vorgesehenen Gehdlzflachen erreicht werden.

Einheimische und standortgerechte Laubgehdlze
Baume:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crateagus monogyna (Weif3dorn)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Baume zur Strallenbegriinung
GroRRkronige Baume:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Kleinkronige Bédume:

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel
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Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Obstbaume:
Lokale heimische Sorten

Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung kann Uber den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz der Ge-
meinde Malsfeld, Ortsnetz Dagobertshausen, erfolgen. Die in den Technischen Richtlinien ent-
haltenen Anforderungen (DVGW-Merkblatter W 403, W 405) sind einzuhalten.

Die wassertechnische Erschliefung des Baugebietes ist entsprechend der Vorgaben des § 49a
HWG in eigener Verantwortung des Wasserbetreibers vorzunehmen. Die Einhaltung der bei
der Erstellung der Leitungen erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ist zu beachten.

Brandschutz, Loschwasserversorqung

Die Loschwasserversorgung kann lber den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz der
Gemeinde Malsfeld, Ortsnetz Dagobertshausen, erfolgen.

Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise sind zum Brandschutz zu beachten:

e Die Zufahrtswege und Stellflachen fiir die Feuerwehr sind gem. der "Muster-Richtlinie tber
Flachen fiur die Feuerwehr" (Fassung Juli 1998) so auszubauen und herzurichten, dass sie mit
16 t-Fahrzeugen befahren werden kénnen.

« Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemaf der "Muster-Richtlinie Uber Flachen fir
die Feuerwehr" wird besonders hingewiesen.

e Zur Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung verweisen wir auf das
DVGW-Arbeitsblatt W405. Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht unter NW
100 liegen.

* Im Abstand von 80 - 100 m sind Hydranten zur Entnahme von Ldschwasser in die Wasser-
leitung einzubauen. Auf eingebaute Unterflurhydranten ist durch Hinweisschilder gemaR DIN
4066 hinzuweisen. Unterflurhydranten sind so anzuordnen, dass Zufahrten bei der Benutzung
nicht blockiert werden.

« Kann die erforderliche Wassermenge aus der zentralen Wasserversorgung (Wasserleitung)
nicht in ausreichendem MaRe zur Verfligung gestellt werden, sind zur Ergéanzung Fluss- und
Bachlaufe, die immer ausreichend Wasser flihren, sowie Feuerloschteiche oder Zisternen mit
einzubeziehen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m von den betroffenen
Objekten entfernt liegen und miissen fir die Feuerwehr zugéanglich sein.

¢ Gebaude, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tber der Gelandeoberflache liegt und bei denen der
zweite Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr fiihrt, diirfen nur dann errichtet werden, wenn
die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden bzw. innerhalb der
Hilfeleistungsfrist von 10 min nach Alarmierung einsatzbereit vor Ort sind.
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* Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen muss in diesem Fall Uber Hubrettungsfahr-
zeuge erreichbar sein.

» Die hierzu erforderlichen Aufstellflaichen sind gemaR der "Muster-Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr" auszubilden.

* Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Zonen sind die Einsatzmdglichkeiten der Feuerwehr
in jedem Fall zu beriicksichtigen. Die ortliche Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen.

Entwasserung / Kanalisation

Die anfallenden Abwésser kénnen im Mischsystem abgeleitet und der Klaranlage in Malsfeld
zugeleitet werden.

Dass anfallende Niederschlagswasser kann teilweise auf dem Grundsttlick versickern.

Energieversorgung

Die Versorgung des Sondergebietes mit elektrischer Energie kann durch den Anschluss an das
Verbundnetz des ortlichen Versorgers sichergestellt werden.

Telekommunikationstechnischen Versorgung

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Geb&aude durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ab-lauf der Erschliefungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom AG so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

Altlasten / Altflachen

Derzeit liegen keine Erkenntnisse Uber Altflachen vor, die durch das geplante Vorhaben und
dessen nahere Umgebung (ca. 100 m) berihrt werden.

7. Stadtebauliche Werte

Bestand Planung
Gesamtflache des Geltungsbereiches 845 m? 845 m?
Grinland, int. genutzt 845 m? -
Mischgebiet (Dorfgebiet) 757 m?
- davon (berbaubar (0,35) 265 m?
Private Verkehrsflache 87 m?
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8. Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich auf die 6stliche Erweiterungsflache

Durch die Bebauungsplanerweiterung ergibt sich eine Veranderung der Oberflachengestalt und
der derzeitigen Nutzung.

Bei der Untersuchung der Schutzgiiter erfolgt eine Eingriffsbeschreibung und Vorschlage zur
Minimierung der eventuellen Auswirkungen. Die Schutzguter umfassen:

* Bevodlkerung
» Kulturglter und sonstige Sachgdter

* Naturschutzfachliche Schutzgiter

Auswirkungen auf die Bevolkerung

Die Menschen bzw. die Bevolkerung vor Ort nimmt den Erweiterungsbereich in Form der direk-
ten landwirtschaftlichen Nutzung (Griinland) in Anspruch.

Durch das geplante Dorfgebiet sind geringfligig nachteilige Auswirkungen und Beeintrachtigun-
gen auf die ortsanséssige Bevolkerung gegeben. Der Verlust der kleinen landwirtschaftlich ge-
nutzten Grinlandflache wird als nicht besonders bedeutsam angesehen.

Eine Beeintrachtigung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe, zum Teil Nebenerwerb,
zum Teil nur noch Wohnnutzung, ist nicht gegeben.

Eine geringfligige Zunahme des Verkehrsaufkommens ist als nicht erheblich einzustufen.

Beeintrachtigungen externer Sicht-/ Blickbeziehungen sind aufgrund der Ortslage und der nur
kleinflachigen Bebauung nicht gegeben.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter

Besonders bedeutsame Kulturgtiter wie Kulturdenkmale, Bodendenkmale oder auch stadtebau-
lich bemerkenswerte Objekte sind im Geltungsbereich und der Randbereiche nicht vorhanden.

Allerdings sind Blickbeziehungen zur markanten Kirche vorhanden und betroffen. Durch die
Festsetzung der Dachfarbe in rot, rotbraun, braun oder anthrazit wird die innerértliche Lage und
die Blickbeziehung zur Kirche beachtet.

Archéaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Auswirkungen auf naturschutzfachliche Schutzgiter
Boden / Relief:

Die geologische Situation bilden pleistozéner Lésslehm (Schluff mit Feinsandlagen). Bei den
tiefgriindigen Béden handelt es sich um Parabraunerden. Seltene Béden bzw. Béden mit be-
sonderer Lebensraumfunktion sind nicht vorhanden. Der Geltungsbereich und das nahere Um-
feld sind nahezu eben.

Konflikt / Eingriffsbewertung: Kleinflachiger Verlust von Bdéden guter Produktionsgunst und Ver-
lust von Bodenfunktionen (Puffer- und Filtervermdgen). Geringer Eingriff in das naturliche Bo-
denrelief.

Eingriffsminimierung: Méglichst geringe Versiegelung.

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel
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Grund- und Oberflachenwasser:

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich sowie im nédheren Umfeld nicht vorhanden.

Eingriffe in oberflachennahe, grundwasserflihrende Schichten sind nicht zu erwarten. Es ist
aufgrund der Losslehmbdden eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
zu erwarten. Ausgewiesene Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Konflikt / Eingriffsbewertung: Kleinflachige Zunahme versiegelter Flachen.

Eingriffsminimierung: Méglichst geringe Versiegelung, Regenrickhaltung und Versickerung des
Oberflachenwassers mit moglichst hohem Versickerungsanteil im Erweiterungsbereich.

Klima: Kleinflachig innerdértliches Kaltluftentstehungsgebiet mit stagnierender Kaltluft. Barrieren
durch angrenzende Bebauung. Randlage zu durch Bebauung und Garten geprégtes Lokalkli-
ma.

Konflikt / Eingriffsbewertung: Durch die kleinflachige Versiegelung geringfligig Erwéarmung. Be-
deutsame Klimafunktionen, z.B. Luftaustausch fiir Siedlungsbereiche, sind durch die Planung
nicht oder nur geringfligig betroffen.

Eingriffsminimierung: Moglichst geringe Versiegelung, Anpflanzung von Gehdlzen.

Vegetation, Fauna und geschutzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder sonstige erhaltenswerte Biotopstrukturen sind nicht vor-
handen. Erhaltenswerte Geholze/Bédume befinden sich aullerhalb der Erweiterungsflache.

Die Erweiterungsflache wird intensiv als Grinland (Wiese) genutzt und ist durch artenarme
grasdominierte Bestdnde gekennzeichnet.

Faunistische Besonderheiten sind nicht bekannt.
Konflikt / Eingriffsbewertung: Verlust von Intensivgrinland

Insgesamt wird der Eingriff bzgl. Vegetation/Biotope/Fauna/Lebensrdaume als gering angese-
hen.

Eingriffsminimierung: Neuanpflanzung von Bdumen bzw. Obstbdumen und Strauchern.

Ortsbild / Erholung:
Konflikt / Eingriffsbewertung: Verlust von innerorts griinlandgenutzten Offenflachen.

Eingriffsvermeidung und -minimierung: Méglichst Anpflanzungen zur Einbindung und Durch-
griinung des geplanten Dorfgebietes.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die Durchflihrung der Baumaflnahmen hat im Planungsgebiet keine oder nur geringfigige
Auswirkungen auf die Zerstérung von Lebensraumen flir Pflanzen und Tiere. Betroffen sind die
benachbarten Siedlungs-/Wohnbereiche (Larm, Staub, Abgase).

Baubedingte Wirkfaktoren sind vorrangig Belastungen der Bodenoberflache durch Befahren
und Zwi-schen- bzw. Endlagerung von Boden mit Bodenverdichtungen.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Bodenversiegelung: Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung ist eine zusétzliche Ver-
siegelung von Flachen geplant (Gebaude, Stralken/Wege, Parkplatze). Fir die Stellplatzflachen
kann von einer Teilversiegelung ausgegangen werden, wenn Uberwiegend Pflasterflichen mit
hohem Fugenanteil oder wassergebundene Flachen angelegt werden.

Emissionen (Ladrm, Abgase / Abwarme): Die geplanten Nutzungen werden geringfligig eine Zu-
nahme des Verkehrsaufkommens mit sich bringen.

Abwasser: Das anfallende Abwasser wird der Klaranlage zugefiihrt; ausreichende Kapazitaten
sind vorhanden.

Zusammenfassung

Unter Gesamtbetrachtung der untersuchten Schutzgiiter und Belange sind die durch das Pla-
nungsvorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen als geringer Eingriff zu werten.

Schutzgebiete und Objekte It. Hessischem Naturschutz-, Wasserschutzgesetz sowie It. Denk-
malschutzgesetz sind nicht vorhanden bzw. betroffen.

Der zusatzliche Flachenanspruch fiir Gebdude, Fahr- und Wegeflachen flihrt zu einer Versiege-
lung/Teilversiegelung mit einhergehendem Verlust verschiedener 6kologischer Funktionen. Des
weiteren gehen kleinflachig leistungsfahige Béden und Grunland verloren.

Durch die geplante Erweiterung tritt aufgrund der Innenbereichslage geringfligig eine visuelle
Veranderung des Ortsbildes ein.

Durch die grunordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan werden diese beschriebenen
Eingriffswirkungen unter Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen und der landschaftspla-
nerischen Anforderungen minimiert und weitgehend ausgeglichen.

MaRRnahmen zu Vermeidung, Minimierung, Kompensation

Vermeidung

Da die Gemeinde Malsfeld ein Dorfgebiet auf einer Freiflache innerhalb der Ortslage realisieren
mochte, sind damit verbundene Eingriffswirkungen grundséatzlich nicht vermeidbar.

Vermieden wird jedoch die Inanspruchnahme von Flachen innerhalb oder randlich sensibler Na-
tur- und Landschaftsausstattungen einschlieRlich geschitzter oder schitzenswerter Biotope
und Lebensraume. Des Weiteren wird die Inanspruchnahme von bisherigen AuRenbereichsfla-
chen und wertvollen Ackerbauflachen vermieden.

Minimierung / Kompensation

Deutlich minimiert werden Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch entsprechend angepasste
maximale Gebaudehdhen.

Als weitere Minimierungsmaf3nahmen sind zu nennen:
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* Qualitatsvolle griinordnungsplanerische bzw. freiraumplanerische MafRnahmen auf dem
Grundstiick und in den Randbereichen

* Verwendung moglichst hoher Anteile wasserdurchlassiger Oberflachenmaterialien.

Blrgermeister
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