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GRENZEN (§ 9 Abs 7 BauGB)

L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs 2Nr 1, §9Abs 1 Nr 1BauGB §§ 1 -11 BauNVO)

Mischgebiel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs 2Nr 1 §9Abs | Nr 1BauGB, § 16 BauNVO)

0,5 +0,7 Gescholiflachenzahl (GFZ)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstigrenze

Zusatzhche Wohnungen im Keller und Dachgeschol

Wenn im Rahmen der HBO vom 20 12 1893 (GVBI. 1993, S 665) Keller- undfoder Dachgeschosse als
zusatzliche Voligeschosse anzurechnen sind, konnen diese zugelassen werden, sofern die fesigesetzten
Grund- und Geschoidflachenzahlen und die talseitigen Traufhohen an keiner Stelle Uberschntten werden
und die Anordnung der vermehn erforderlichen Einsteliplatze sowie ein ausreichender Grunflachenanteil
auf dem Grundstlck gesichert werden

7,00m* max Traufhohe (talseits gemessen ab OK vorh Gelédnde)
11,00m®  max Firsthohe (talseits gemessen ab OK vorh Gelande)

* Die Héhe der lalsetigen Aullenwand wird gemessen vom Anschnitt des natirichen Gelandes an der
AuBenwand bis zur Schnittlinie der Auenwand mit der Dachhaut (vgl § 6 Abs 4, Satz 2 HBO '93)

Dem Bauantrag ist ein Héhenplan, der die naturhiche Geldndeform in Grundri und Schnitt zeigt, beizufi-
gen

SP Dachform
Dachneigung.

Sattel und Pulidacher zuldssig

30" be! I-Vollgeschossen
45 bei I-\Vollgeschof mit Kniestock

BAUWEISE, BAUGRENZE (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB, § 22 + 23 BauNVO)

O offene Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig

uberbaubare Flichen 4

nicht uberbaubare Flachen

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs 1, Nr. 11 und Abs 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5Abs.2 Nr 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr 13 und Abs 6 BauGB)

OO untenrdische Entsorgungsleitung

GRUNFLACHEN (§5Abs 2Nr Sund Abs. 4 §9Abs 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB)

private Grunfiachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5Abs 2 Nr 10 und Abs 4, § 9 Abs. 1 Nr 20, 25 und Abs & BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick
lung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Diese Fla-
chen sind It Feslsetzungen zu bepflanzen und daverhafl zu erhalten (Baumarten It
Pflanzlisie)

Zuordnung der Ausaleichsmainahme fur offentliche Eingnffe

SONSTIGE PLANZEICHEN

: =] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen
I | (59 Abs 1 Nr 21 und Abs 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

l bestehende Flurslucksgrenzen

ey

DARSTELLUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

geplante Flurstucksgrenzen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Steliplitze und Garagen sind gem der Stellplatzsalzung der Gemeinde Malsfeld 1n der Fassung vom
29.06 1995 anzulegen Fir jede Wohneinheit sind Stellplatze nachzuweisen die auf Grundlage der Stell-
platzsalzung der Gemeinde zu ermitteln sind Die Aufstelifidchen vor den Garagen werden als Steliplatz
flache nicht mitgerechnet Die Festsetzungen uber Dachneigungen sind fur die Garagen nicht verbindlich
Sie durfen jedoch die des Wohnhauses nichl uberschreiten

Bel Anordnungen von Garagen unrmittelbar neben dem Hauplgebaude sind die optisch an das Hauptge:
bdude anzupassen (z B Dachform, -farbe, -neigung) Wenn Garagen zweler benachbarter Grundsticke
an der gemensamen Grenze errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit emem kulturfahigen Substrat aurzuruilen, s0 dai aine
Extensivbegrinung mit niedrigwachsenden Stauden und Geholzen, Wildkrautern und Grasem moglich 1st
Grundacher mussen fachgerecht angelegt und unterhalten werden

Garagen sind der Erschlielungsstralle zuzuordnen

RTSHAUSEN ,,Auf dem Kippel“

Dachgestaltung

Dachgauben / Dachaufpauten sind zulassig, sofern sie 1/3 der Dachfiachen nicht uberschreten Sie sind
mindestens 2m vom Orlgang anzulegen

Drempel sind bel eingeschossiger Bebauung bis zu einer max Hohe von 0,75m und bei zweigeschossi-
ger Bebauung bis 0,25m zulassig Die Drempelhéhe wird gemessen von der OK Geschofidecke bis
Schnittpunkt Oberkante Dachhaul mit der AuBenkante der Fassade

Zulassig sind gestaltensch in das Dach integnere Solarkollektoren

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen

Wenn Hecken an affentliche Verkehrsflachen angrenzen sind sie zu schneiden Fur die Einfredungsn der
Grundsiucke sind lebende Hecken undfoder Holz- und Metallzaune mit vertikaler Gliederung zu verwen-
den Enfnedungen sind nur ns zu siner max Hohe von 0,80m zulassig

Oberflachenmaterialien
Private Fahrflachen, Stellplatzflachen Hofe und dergl sind mit wasserdurchlassigen Oberflachenmatena.
lien auszubauen, z B mit Pllaster Plaiten wassergebundener Decke oder Schotterrasen

Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser der privaten Grundstucke kann auch auf den prnivaten Grundstucken versickem
oder zur (Nulz-) Gartenbewdsserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden, sofern dem
wasserwirischaftliche und gesundheilliche Belange nicht entgegenstehen

Wenn eine Versickerung moglich ist, i1st sie entsprechend den Vorgaben des ATV — Arbeitsblattes A 138
Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser” vorzunehmen Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten
Zisternen ist erwiinscht

Griinordnung

Freifiachen / private Grunflachen / Nutzgarten

mindestens 80% der nicht Uberbaubaren Grundsiucksflachen sind als Grinflache anzulegen und zu un-
terhalten. Zur inneren Durchgrunung ist pro angefangene 200m* Grundstuck 1 Laubbaum oder Obstbaum
als Hochstamm anzupflanzen und zu unterhalten Ein Hochstamm davon ist im Vergarten anzupflanzen
und zu unierhalten

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dat bereits im Vorfeld der Planungen Maglichkeiten in
Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Matenals minimiert wird bzw. eine sinnvolle
Verwerlung gewdahrleistet st (zB im Garten und Landschaftsbau ber der Gartengestaltung. bei einer
Wallaufschittung in den Randbereichen)

Bodendenkmale:
Bei Funden von Bodendenkmalen (gem § 19ff DSchG) wahrend der Ausfuhrung der Erdarbeiten ist das
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen in Marburg unverziglich zu verstandigen

Zuordnung der Ausgleichsflichen

.B": Die im Bebauungsplan mit |B* gekennzeichneten Flachen fur Ausgleichsmallnahmen sowie die dar-
auf auszufuhrenden Ausgleichsmalnahmen sind dem \/m Bebauungsplan mit B" bezeichnelen Bereich
als Sammelausgleichsmatnahme gem § 9 Abs 1a BauGB fur offentliche Eingriffe durch Versiegelung
zugeordnet

Ein weiterer Ausgleich erolgt gemiB beiliegendem Planungskonzept ,Landschafisplan® auf den
Grundstucken in der Gemarkung Elfershausen, Flur 5, Flurstucke 215/165, 31/1 und 43/4 (Am Herrenhol-
ze&) durch Anpflanzen von Baumen und Strauchermn

PFLANZLISTE

GroRkronige Laubbdume Mittelkronige Badume

Quercus robur Stieleiche Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche Betula pendula Sandbirke
Acer pseudoplatanus Bergahom Prunus avium Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Esche Prunus padus Traubenkirsche
Tilia cordata Winterlinds Sorbus aucupana Eberesche
Ulmus glabra Berguime Sorbus ana Mehibeere
Lokale Obstbaumscorten

GroRere Strdaucher ( Hoheetwa 3 -5m )

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartnegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weifldorn

Euonymus europaeus Plaffenhilchen

Prunus spinasa Schighe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Vibumum lantana Woalliger Schneeball

Vorschlagsliste Rankgeholze fur Fassadenbegrinung

Partenocissus tricuspidata "Veitchn" Wilder Wein

Hedera helix Efeu

Polygonur auberti Knatench

Hydrangea petioclans Klelterhoriensie

Clematis-Arten Waldrebe

Aristolochia dunor Pfeifenwinde

Celasirus orbiculatus Baun wurger

Wisteria sinensis Blauregen

Campsis radicaus Kletterirompete
RECHTSGRUNDLAGENM (inderjewesls guligen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBQ)

Garagenverordnung (GAVO)

Stellplatzverordnung

Bundesnaturschutzgeselz (BnatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HNailG)

PLANGRUNDLAGEN

Topographische Karte M = {1 25 000, Katasterplan M = 1 1 000, Katasterplan M = 1 500

KATASTERNACHWELIS

Es wird bescheinigt, dalt die Grenzen und Bezeichungen der Flursticke mit dem Nachweis des Liegen-
schaflskatasters ibereinstimmen.

Melsungen, den

t A

Dienstsielle ; Siegel

AUFSTELLUNGS-
GENEHMIGUNGSVERMERKE

UND

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeindevertretung hat in threr Sitzung am 29.10.1928 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Malsfeld, den 30.10.1998

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Malsfeld Blirgermgister T

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG:
Der Aufstellungsbeschiull dieses Bebauungsplanes wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB am
24.11.1998 ortsublich bekanntgemacht.

Malsfeld, den 25.11.1998

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Malsfeld Burgermeister R SR gy 45

BURGERBETEILIGUNG:
Die Burger wurden gemal § 3 Abs. 1 BauGB am 17.06.1999 angehort.

ba.

Birgermefgter (| .

Malsfeld, den 18.06.1999

Der Gemeindavorstand
der Gemeinde Malsfeld

BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG:
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24.06.1999 den Entwurf dieses Bebauungsplanes
und die Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB gebilligt und die Offenlegung beschlossen.

Malsfeld, den 25.06.1999

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Malsfeld : — BiirgermajEter 1S S G o |

OFFENTLICHE AUSLEGUNG: ;
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begrindung haben aufgrund der Bekanntmachung
vom 28.07.19992 in der Zeit vom 05.08.1999 bis einschliellich 06.09.1999 gemal § 3 Abs, 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Maisfeld, den 07.09.1999 '

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Malsfeld Burgermeigter R, L

SATZUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.09.1999 diesen Bebauungsplan gemag § 10
BauGB als Satzung beschiossen.

Malsfeld, den 17.09.1999

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Malsfeld Blrgermegter =" =

INKRAFTTRETEN:
Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes und damit seine Rechtsverbindlichkeit gemag § 12

BauGB wurde am  2810. 1999 bekanntgemacht
Malsfeld, den  29.10.1999
Der Gemeindevorstand &1—
der Gemeinde Malsfeld Bargermegter

GEMEINDE MALSFELD
OT. DAGOBERTSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2
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Aufgestellt: DER GEMEINDEVORSTAND
DER GEMEINDE MALSFELD
Bauamt




