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Begriindung”
zum Bebaaungsplan Nr. 1 OT Dagobertshausen

1. Alilgemeines

Der zur Zeit gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Malsfeld weist fir den
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Wohnbauflachen aus.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Ortsteil
Dagobertshausen gemaR § 2 Abs.1 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 1 Abs.1
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch mit der Festsetzung "Allgemeines
Wohngebiet" beschlossen. Der Bebauungsplan erstreckt sich auf die Flache in der
Gemarkung Dagobertshausen Flur 2 Flurstuck 30/4, 60 sowie Teilbereiche der
Flursticke 59 und 62/5. Dieser Bebauungsplan liegt sudlich zum Ortsteil
Dagobertshausen und rundet die sudliche Ortsgrenze ab. Die Grundstuicke befinden
sich bereits im Eigentum der Gemeinde Malsfeld.

~ 2. Ziele der Planung

Die Ausweisung dieser Flache als allgemeines Wohngebiet hat das Ziel, der
gestiegenen Wohnraumnachfrage der Burger zu entsprechen und dringend
benétigte Wohnbaufl&chen im Interesse der Gemeinde zu schaffen.

Als Wohnsiedlungsgemeinde fur den Raum Melsungen, Homberg und Kassel
besteht entsprechender Bedarf nach Wohnbauplatzen. Die in 1994 im Ortsteil
Malsfeld neu erschlossenen 36 Baugrundstiicke sind bereits seit einiger Zeit alle
verkauft und fast alle bebaut. Ein weiteres Baugebiet im Ortsteil Malsfeld ist
zunéchst nicht geplant.

Im Ortsteil Dagobertshausen wurde der letzte Neubau eines Wohnhauses im Jahre
1977ausgefuhrt. Wegen fehlendem Baugrund mufiten in den letzten Jahren die
Nachfragen immer wieder abgelehnt werden. Eine Bauinteressentenschaft von
insgesamt neun Familien wartet zur Zeit auf die Bereitstellung von Bauland um
baldméglichst Eigenheime errichten zu konnen. In einer Ortsbeiratssitzung am
11.03.1995 einigte man sich bereits mit den Bauinteressenten Uber die Vergabe der
Grundsttcke.

Geplant sind zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise auf 7
Grundstiicken mit einer GréRe von ca. 833 gm bis 1.183 gm.

3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlage soll an die bereits vorhandene Gemeindestrale "Zum
Hugelskopf" und "Hoéhenstrafke" angebunden werden. Der im sudlichen Bereich
des Bebauungsplanes verlaufende Wirtschaftsweg wird eingezogen.. Die Flache soll
als Ausgleichsflache dienen. Eine Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen
Verkehrs entsteht hierdurch nicht. Da in unmittelbarer Néhe ein Spiel- und Bolzplatz
vorhanden ist, wird kein weiter Spielplatz errichtet.



Die Trink- und Léschwasserversorgung ist als gesichert anzusehen. Das Ortsnetz
des Oristeiles Dagobertshausen ist im Eigentum der Gemeinde Malsfeld. Eine
Hauptversorgungsleitung vom Hochbehalter "Hugelskopf* verlauft in unmittelbarer
Nahe des Gebietes. Die Druckverhaltnisse sind ausreichend.

Die Entwasserung im Mischsystem wird an das Kanalnetz des Oristeiles
Dagobertshausen angeschiossen. Der Ortsteil Dagobertshausen ist zur Zeit noch
nicht an die zentrale Klaranlage Malsfeld angeschlossen. Bis zu dem
voraussichtlichen Anschluf® dieses Ortsteiles an die Kléranlage Malsfeld im Jahre
1997 hat die Entsorgung der hauslichen Abwasser uUber Kleinklaranlagen zu
erfolgen.

4. Gegeniiberstellung der Eingriffs- und Ausgleichsmafnahmen

Obwohl sich zwangslaufig durch eine Siedlungstéatigkeit Eingriffe in den
Naturhaushalt ergeben, ist bei dem vorliegenden Bebauungsplan von einer
landschaftsvertraglichen Bebauung und ErschlieBung ausgegangen worden, um den
Eingriff in den Naturhaushalt so gering wie moglich zu halten.

Die vorhandene Ackerflaiche spielt fur den Biotop- und Artenschutz eine
untergeordnete Rolle. Diese Flache unterliegt zur Zeit einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Als Ausgleich fur die ca. 676 gm neu befestigten
offentlichen StraRe wird geplant, den entlang der sudlichen Baugebietsgrenze
verlaufende Wirtschaftsweg einzuziehen. Der Wirtschaftsweg ist zur Zeit mit einer
wassergebundenen Decke versehen. Diese Flache ist im Bebauungsplan mit den
Planzeichen fur "Anpflanzen von Baumen und Stréuchern" gekennzeichnet. Diese
Anpflanzung dient der besseren Einbindung des Standortes in die Feldflur und zur
Entwicklung des Landschaftsbildes. Desweiteren ist geplant, entlang der
ErschlieBungsaniage insgesamt 34 einheimische Laubbdume zu pflanzen.

Durch die .ausschlieRliche Verwendung von standortheimischer Gehdlze
entsprechend der potentiellen nattrlichen Vegetation wird ein Okologischer
wertvoller Lebensraum fur Vogel, Kleinséduger und Insekten geschaffen.

Zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung ist im Bereich der &ffentlichen Kfz-
Stellplatze und der. Pkw-Einfahrten eine breitfugig verlegte Pflasterung mit
Raseneinsaat vorgesehen.

Der detaillierte Nachweis zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde nach der

"Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft"
gefuhrt und liegt als Anlage bei.

Malsfeld, 05, Mai 1995

Stohr, Burgermeister



Detaillierter Nachweis zur Eingriffs- und Ausgleichsplanung

a) GréRe der beplanten Flurstlcke:

Flursttck 30/4 Acker 6834 m?
Flurstick 60 Schotterweg 577 m?
Flurstack 59 Schotterweg 370 m?
Flurstick 62/5 Schotterweg 487 m?
1434 m?
b) Asphaltstralle
Asphaltstral’e neu 676 m?
Asphaltstralle FI.St. 59 205 m?
AsphaltstralRe F1.St. 62/5 116 m?
997 m?
¢) Schotterweg
Flurstick 59 165 m?
Flurstick 62/5 371 m?
536 m?
d) Uberbaubare Grundsttcksflache
Flurstick 30/4 6834 m?
Flurstick 60 577 m?
7411 m?
Asphaltstrale neu . . _676 m?
6735 m?

Bei Grundflachenzahl 0,3 betrégt die Uberbaubare Flache 2021 m?

e) mdgliche Versiegelung der nicht Gberbaubaren Fléche

Gesamtflache 6735 m?
Uberbaubare Flache J. 2021 m?
nicht uberbaubare Flache 4714 m?
davon 10 % mégliche Versiegelung 471 m?

f) Hecken- Gebuschpflanzung (neu) .
Flursttick 60 577 m?

g) Neuanlage strukturreicher Hausgéarten
Gesamtflache - 6735 m?
Uberbaubare Flache A, 2021 m?
mogliche Versiegelung d. 471 m?
Hecken- und Gebuschpflanzung d. 577 m?

3665 m?



