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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG {(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

Allgemeines \Wohngebiet (§ 4 BauNV()

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

Grundflachenzah! (GRZ) § 13 Abs 1 BauNVO)

Geschofiflachenzahl (GFZ) ‘& 20 Abs 2 BauNVO)
Zah! der Vollgeschosse als Hochsigrenze (§ 20 Abs 1 BauNVO)

BAUWEISE, BAUGRENZE 1§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB)

otfene Bauwseise 1§ 22 Abs 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1§ 22 Abs 2 BauNVO)

Dachform Sattel- und Walmdacher zulassig Dachneigung 25 ° - 45°
uberbaubare Flachen
mcht uberbaubare Flachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchem

(§9 Abs 1 Nr 25a BauGB)

Baugrenze {§ 23 BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN (§9Abs 1 Nr 11 BauGB)
StraRenverkehrsfiachen

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr 15 BauGRB)

anzupflanzende Baume

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Maisfeld Oristel
Dagobertshausen Nr 1 ist gesondert im Plan M = 1 600 dargestellt Der raumiiche Gel
tungsbereich besteht aus

Flur 2 Flurstucke 204 60 59T 82/85 27

Flurstucke 48 69/4
Flurstucke 20/1 19/
Flurstuck 31

Flurstucke 75/30 30/3 30/2

ostliche Begrenzung

westliche Begranzung
sudliche Begrenztng
nordiiche Begranzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung werden durch zeichnensche und textliche Darstellung
iNutzungsschema; im Plan bestimmt und in der Zeichenerklarung festgehalten Die uber-
baubaren Flachen werden gem § 4 BauNVO als ‘Allgemene ‘Nohngebete (WA festge:
seizt In diesen Gebieten gelten die Fesisetzungen des § 4 (2) Nr 1 und 2 BauNVO

2 BAUWEISE

Fur Gebaude wird eine offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand festgelegt Es werden
Einzel- und Doppelhauser zugelassen Die absoluten Gebaudehohen gemessen vom na-
turlichen Gelandeanschnitt an der talseitigen Aufenwand bis Oberkante First durfen 11 50
Meter nicht uberschreiten

£ st eine zwelgeschossige Bauweise zulassig

Ausnahmsweise konnen im DachgeschoR und talseitig im Kellergeschoff Aufenthaltsraume
zugelassen werden sofern die Geschofiflachenzahl nicht uberschritten wird und diese dem
§ 48 HBO '93 nicht widerspricht

Die zulassige Dachneigung betragt 25 Grad bis 45 Grad

3. DACHGESTALTUNG

Es sind Sattel- und Walmdacher zugelassen Dachaufbauten sind zugelassen sofern sie
nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Dachflachen uberschreiten und emen Abstand von 1 50 m
von beiden Giebelseiten einhalten Dacheinschnitte sind unzulassig Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind zulassig wenn sie sich farblich in die Dachflache integrieren Fur
die Dachdeckung sind rote und schwarze Dachsteine und Dachziegel zu verwenden au-
Rerdem sind Grundacher zulassig

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Bereiche. in denen bauliche Anlagen erstellt werden durfen sind im Plan durch eine
Baugrenze festgelegt Die maximal uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Grund-
flachenzah! (GRZ) bestimmt

10. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
GRUNSTREIFEN UND STRASSENBEPFLANZUNG
inach § 9 (11 Nr 25a b BauGB)

Die mit dem Planzeichen fur 'Anpflanzen von Baumer und Strauchern gekennzeichnete
Flache Flurstuck 80 st zur Einbindung des Baugebietes © die | andschaft mit Geholzen
der nachfelgenden Pilanziiste zu bepfianzen | § 971 Ne 25a BauGB)

Strauchpflanzungen sind im Abstand 1 x 1 m zu pflanzen je 50 m* Pflanzflache st &n
Baum zu pflanzen

e endqultigen Pflanzstandorte der Baume In der Erschliefungssiraiie rwischen den £n
fahrten werden nach Feststellung der Grundstucksenfahrten bestimmt

Die Baumscheiben sind entweder quadratisch mit einer Seitenlange von mimmal & m bzw
kreisformig mit mimmal 2 m Durchmesser zu gestalten Die Baumscheiben sind mit einer
Mischung aus Oberboden und Kalk- bzw Basaltschotter oder breitfugig gepfiastert zu ge
stalten Es ist ein innerer Stammbereich von 1 m Seitenlange bzw Durchmesser zur Verful
iwung mit Oberboden freizuhalten

Beide nach § 9 Abs 1 Nr 25a und b BauGB festgesetzien MalRnahmen dienen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGB) und
stehen als Ausgleichsmalnahmen fur die vorgenommenen Oberflachen versiegelungen

11. SATZUNG

Die im Bebauungsplan nach § 87 HBO 93 (Hessische Bauordnung) enthaltenen gestalter
schen Festsetzungen werden gem § 5 Hess Gemendeoidnung (HGO) als Bausatzung
beschlossen

12. NACHRICHTLICHE UBERNAHME; BODENFUNDE
Bodenfunde sind gemak § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln Funde werden an das
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen Abllg Vor- und Fruhgeschichte Marburg dem Ge-

meindevorstand der Gemeinde Malsfeld oder der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Kreisausschuft des Schwalm-Eder-Kreises zu melden

PFLANZLISTEN

GROSSKRONIGE LAUBBAUME:

BAULEITPLANUNG MALSFELD
ORTSTEIL DAGOBERTSHAUSEN

UBERS CHTSPLAN DAGOBERTSHAUSEN M = 1 20000

AUFSTELLUNGS- UND
GENEHMIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gememdevertretung hat in threr Sttzung am 26, 01—1995 und am 18. 05. 1996

{ErgansungsbeschiuB) gemalt § 2 Abs | BauGB Lite,{t:iﬂéljl.ﬁ'lq- ses Bebauungsplanes
4, .
Malsfeld den 19. 05 1995

beschibssen »
o
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ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG:
Der Aufslellungsbeschiuf dieses Bebaungsplanes wurde ge
27. 05. 1995 ortsublich bekanntgemacht
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BURGERBETEILIGUNG:
Die Burnet wurden gemat § 3 Abs 1 BauGB am 11 03, 1985 .mgihnd\
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BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG: ——
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Siizung am 29. 06. 1995 den Entwurf dieses Bebau-
ungsplanes und die Begrundung gemai § 3 Abs 2 BauGB gebiligl und die Offenlegung he-
schlpssen =

Der Burgemmeaisier

Malsfeld den 29 05 1995

Der Burgermeister

Malsield. den 13. 03. 1995

Der Burgermeistier
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anzupflanzende Geholzstreifen 5. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Quercus robur Stieleiche Malsfeld den 30. 06, 1995 /%3 e =
Carpinus betulus Hainbuche s A |
Die nicht uberbaubaren Grundstucksfiachen sind zu 90 % gartnensch anzulegen und zu Acer pseudoplatanus Bergahormn Der Burgermeister ,\ o '_‘!|
unterhalten Mindestens 20 % der Grundstucksflache 1st mit Geholzen (Baumen und Strau- Fraxinus excelsior Esche 5 [, ¥
SONSTIGE PLANZEICHEN chern) zu bepflanzen Der Antell immergruner Gehdlze soll 25 % der Geholzflachen nicht Tilia cordata Winterlinde _ \‘af e .;/ o
uberschreiten. Mindestens 50 % der Geholze mussen der anliegenden Geholzliste entspre- Ulmus glabra Bergulme OFFENTLICHE AUSLEGUNG: N
chen Strauchpflanzungen sind im Abstand von 1 x 1 m zu pflanzen je 50 m* Pflanzflache le.r Entwurf c:eggs ?;:auungs;;:lanes I.-‘I"El[‘: ?dIE Begmgdung hab:n{a'gufgrunﬂ der Bekanntma-
Wemm BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist ein Baum zu pflanzen Mit den Bauantragen fur den Geltungsbereich dieses Bebau- g:;%;’”g‘B‘LJGB'QHE;I:Eh":L ":: vl (071255 D28, 48,1985 SsenlicCitchigsmel
ungsplanes sind durch die Bauherren Freiflachenplane vorzulegen MITTELKRONIGE BAUME sgeieg /,, A
NACHRICHTLICHE UBERNAHME Acer campestre Feldahorn Malsfeld den 22. 08. 1995 5 & : > 1 + [
6. NEBENANLAGEN Betula pendula Sandbirke el 1
Prunus avium Vogelkirsche Der Burgermeister e 157 54
—L——— bestehende Flurstucksgrenzen Uberdachte Terrassen sowie Schwimmbecken Gerateschuppen Gartenlauben sind im Prunus padus Traubenkirsche \ ﬁ}‘ > )
Sinne von § 14 (1) BauNVO zuldssig Sie durfen auch auBerhalb der durch die Baugrenze Sorbus aucupana hEﬂbirrgsche S ATZUNGSBESEHLUSS: A e
festgelegten uberbaubaren Bereiche angelegt werden |Im Vorgartenbereich sind Gerate- Sorbus aria ehlbeere , !
DARSTELLUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER schuppen und Anlagen zur Kleintierhaltung unzulassig Ansonsten sind diese Anlagen nur Er::ﬁG; ElnneElad::;?;?;usns?t::;gmt::;zhi::::g T d'ﬂenf?_tf?”"“gsman Be
zulassig soweit sie nicht der erwerbsmafigen Tierhaltung dienen Hundezwinger sind : _ ' P s B
grundsatziich nur in den uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig GROSSERE STRAUCHER ( Hohe etwa 3 -5m ) s e,
——— - kunftig fortfallende Flurstucksgrenzen Malsfeld den 08. 09. 1985 L) - ¥ =
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ém " ! \
_— geplante Flurstucksgrenzen 7 OBERFLACHENBEFESTIGUNG IM PRIVATEN BEREICH Carmus mas Kornelkirsche Der Burgermeister : ol A |
Cornus sanguinea Hartnegel \"s \J" _,:-;‘_‘
Oberflachenbefestigungen sind in fugiger Bauweise mit Natur oder Kunststeinpflaster oder Corylus avellana Hasel ANEE'“& 5 : - - ST
_plattenbelagen bzw in wassergebundener Bauweise (mit Sand- Kies- oder Schotterbelag) Crataegus monogyna Weifidorn Af“m ebauungspian def E;“nf'“d$1 Ba"""‘fé*g ‘;*3';“‘ Vef“q”:‘g rom
RECHTSGRUNDLAGEN auszufuhren Asphalt bzw geschlossene Betonbelage sind unzulassig Euonymus europaeus Pfaffenhutchen QEm 5 Bau MR CACIECh
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose Kassel den
Baugesetzbuch (BauGB) v 08 12 1986 zul gea v 31 08 1990 8. EINFRIEDIGUNGEN Viburnum opulus Gemeiner Schneebail
Baunutzungsverordnung (BauNVO) v 23 01 1990 zul gea v 31 08 1990 Viburnum i1antana Wolliger Schneeball Regierungsprasidium
: Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v 18 12 1990 Einfriedigungen von der festgesetzten Bauflucht zur Strae hin sind zulassig Sie sind als I Aufirag Siegel
. g lebende Hecker oder Holzzaune bis zu einer Hohe von 1 00 m auszufuhren Jagerzaune
: H n sind unzulassig Sonstige Einfriedigungen langs der seithichen und hinteren Grundstucks- VORSCHLAGLISTE RANKGEHOLZE FUR FASSADENBEGRUNUNG .
, e n Or er n ' PLANGRUNDLAGEN grenze sind bis zu einer Hohe von maximal 1 50 m zulassig Die Enfnedigungen sind als INISIERE R e
¥ der Begrunun EILIS?.'LthiﬁEHJ Part t data "Vaiteh Nilder W Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes und damil seine Recntsvertindlichkeit geman
3 z o -9& lebende Hecken oder als Maschendrahtzaune mit ranken g q szzf;ﬁ':ﬁfs ncuspidata Veitchu E'f:a uer ein b 12 BauGB wurde anf 8, Nov. bekannigemacht
e 5 64 Topographische Karte M =1 20 000 Als Einfriedigung der Vorgarten sind lebende Hecken gegenuber Holzzaunen vorzuziehen Polygonum auberti Knoterich
2 Katasterplan M = 1 500 Nadelgehalze sind stralenseitig nicht zulassig Hydrangea petiolans Kletterhortensie Malstel n 2 0. "ﬂ'. ms
| 4‘5 Clematis-Arten Waldrebe ‘
Stutzmauern und Grundstucksbegrenzungsmauern sind nur bis zu emner Hohe von 05 m Anstolochia dunor Pfeifenwinde Der Burg ister
KATASTERNACHWEIS zulassig Celastrus orbiculatus Baumwurger

Wisterna sinensis
Campsis radicaus

Blauregen
Klettertrompele

GEMEINDE MALSFELD

Es wird bescheinigt. dal die Grenzen und Bezeichungen der Flurstucke mit dem Nachweis 9 VERKEHRSFLACHEN

LAGEPLAN des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen
Bei dem Ausbau der Straften entstehende Boschungen haben die Anlieger auf ihren BAUME ZUR STRASSENBEPFLANZUNG ORT STEIL DA GOBERTSHAUSEN
M= 1:500 = Grundstucken zu dulden — e =
Melsungen den =7 &. £99. Acer platanoides Spitzahom
Aoy L e “ Corylus colurna Baurnhasel BEBAUUNGSPLAN N R. 1
""‘"",i‘: P Fraxinus excelsior Esche
E Dienststelle LY Siegel Sorbus aucupana Fberesche

Aufgestellt: GEMEINDE MALSFELD - BAUAMT M=1 500 13. 04. 1995
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