ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Am Rockenberge

O

70/5
385

Sondergebiet "Hygiene" - TG 1

92

GRZ 0,8

BMZ 10,0

18,0 m

Sondergebiet "Hygiene" - TG 3

GRZ 0,8

BMZ 10,0

91/2

10,0 m

Flur 10

ﬁ/

68

132/63

131/6

Sondergebiet "Hygiene" - TG 4

GRZ 0,8

BMZ 10,0

16,0 m

60/3

Sondergebiet "Hygiene" - TG 2

GRZ 0,8

BMZ 10,0

10,0 m

O
4 53

107791

136Q8

166751

88/1

50/7
50/11
46/3
50/8 H
50/9 L
50/1
(@] D n )T
10
105/6
>
O ~
50/6 7/3 < [:::]
(7]
W)
&
(]
¥
43/9
1/1
43/8

6/2
Am Rockenhberge
6/1
1(
1071
Ho
84
105/6

105

55
05/7 y
/ 4 a/b

27 177
/
4
8/5 o
// 3/1
/' 2/10
2/4
9/5
04/1 ‘, s /11
9/7
MUhlwiesen
q
@
D
Flur 10

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
7 mit der Zweckbestimmung "Hygiene" (vgl. Nr. 1 der textlichen Festsetzungen)

2, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2.2 - Uberbaubare Flache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

31 Offentliche StraRenverkehrsflache

3.2 Private StralRenverkehrsflache

3.3 Private Verkehrsflache - Zweckbestimmung Parkplatz

34 Private Verkehrsflache - Zweckbestimmung Fuliweg

4, Sonstige Planzeichen

4.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16

Abs.5 BauNVO)

5. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

51 Flurgrenzen
5.2 Flur 2 Flurbezeichnung

5.3

Flurstiicksgrenzen
5.4 2% Flurstlicksbezeichnung

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der
Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

Nutzungsschablone

Baugebiet mit Teilgebietsnummer (TG)

Max. Baumassen-
zahl (BM2)

Max Gebaudehohe
(Bezugshohe ist 188.14 m ii. NN)

Max. Grundflachen-
zahl (GRZ)

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflaichengestaltung /Oberflachenmaterialien fiir ErschlieBungs- und Freiflichen
Bitumindse und gepflasterte Oberflachen sind ausschlieflich fir Fahrbahnen und Grundstick- und

Gebaudezufahrten als auch fur Héfe und Lagerflachen zulassig, die fir den Schwerverkehr zuganglich, als

auch vom Betriebsablauf notwendig sind.

Stellplatze und sonstige Hofe, Lagerplatze und dergleichen sind mit wasserdurchlassigen
Oberflachenmaterialien auszubauen, z.B. mit Pflaster mit groRer Fuge (Okopflaster), wassergebundene
Decke oder Schotterrasen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Baugebieten sind mindestens 20% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Davon sind mindestens 60% mit einheimischen standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Pflanzliste

Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra u. S. racemosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhut (Euonymus europea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

WeilRdorn (Crataegus monogyna u. C. oxyacantha)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Es sind alle Dachformen zuldssig, sofern die maximale Gebaudehdhe nicht tiberschritten wird.
Dachflachen kénnen als extensiv begriinte Flachen hergestellt werden.

Fassadengestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in gedeckten Farbtdnen mit landschaftsvertraglichen Farben zu

gestalten.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO)

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in GréRRe und Farbgebung den zugehdrigen Anlagen
unterordnen. Werbeanlagen und Firmenzeichen sind grundsatzlich nur an Gebauden und nur an dem
jeweiligen Ort der Leistung zulassig.

HINWEISE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB/BauNVO)

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet, SO "Hygiene" - gem. § 11 BauNVO

Gem. § 11 Abs. 1, 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet, das ,Sondergebiet Hygiene" festgesetzt.
Das ,Sondergebiet Hygiene" dient der Unterbringung eines Betriebes, in welchem Reinigungs- und
Desinfektionsmittel sowie Kosmetik- und andere Pflegeprodukte entwickelt, hergestellt, abgefiillt,
gelagert und kommissioniert werden sowie mit dem Betrieb verbundene Dienstleistungsunternehmen.
Von der Zweckbestimmung des ,Sondergebiets Hygiene® umfasst sind neben Produktionsgebauden
ober- und unterirdische Lagereinrichtungen fiir Roh- und Hilfsstoffe sowie (Zwischen-)Produkte,
ebenfalls Buro- und Verwaltungsgebaude inklusive Kantine, Verkehrsflachen sowie der Betrieb eines
Schulungs- und Ausbildungszentrums. In diesem Rahmen zuldssig sind Anlagen, die der 4. BImSchV
und der 12. BImSchV unterliegen, sowie (Neben-)Nutzungen, die dem v. g. Betrieb dienen, wie Anlagen
zur Ver- und Entsorgung, etwa Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser und
Prozesswarme oder Anlagen zur Abwasserreinigung / Abwasseraufbereitung sowie die
Zwischenlagerung von Abwassern, Werkstatt zur Instandhaltung des Maschinen- und Fahrzeugparks
sowie Dienstleistungsbetriebe (z.B. Warenvertrieb, Wascherei) jeweils fir den Eigenbedarf des
Vorhabentragers.

Es sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungsart nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 12 Abs. 3a BauGB).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 3 und 4 BauNVQ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sondergebiet in allen Teilgebieten auf GRZ 0,8 festgesetzt.

Baumassenzahl (§ 21 Abs. 3 BauNVO)
Die Baumassenzahl (BMZ) wird in allen Teilgebieten auf BMZ 10 festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Zur Bestimmung der zulassigen Hohenentwicklung der Gebaude werden maximale Gebaudehdhen
festgesetzt. Die Gebaudeoberkante als Mal} der maximalen Gebaudehdhe entspricht bei geneigten
Dachern dem First bzw. dem oberen Dachabschluss, bei Flachdachern der Oberkante Attikaabschluss.
Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und iber die Gebaudeoberkante hinausreichende
untergeordnete Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fur die Gebaude
bleibt hiervon unberthrt. Als Bezugshdhe wird 188,14 m U. NN festgesetzt, dies entspricht der H6he des
FertigfuBbodens der bestehenden Produktionshallen.

Das SO "Hygiene" ist durch die Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen in vier Teilgebiete
(TG 1 bis TG 4) untergliedert.

In den Teilgebieten werden unterschiedliche maximale Gebdudehdhen entsprechend der beabsichtigten
Nutzung festgesetzt.

TG 1

Die maximale Gebdudehoéhe betragt 18,00 m

-G
Die maximale Gebaudehohe betragt 10,00 m

—
N

—
B
R

Die maximale Gebdudehdéhe betragt 10,00 m

®
N

ie maximale Gebaudehdhe betragt 16,00 m

g4

Passiver Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die Fassadenausbildung von Rdumen, welche auch innerhalb der ,Nachtzeit" (22.00 Uhr bis 06.00
Uhr) genutzt werden, sind in den TG 3 und TG 4 Materialien zu verwenden, welche die
Bauschall-Damm-Malle im eingebauten Zustand von R'w>34 dB erreichen.

In die Fassade integrierte Verglasungsflachen/Fensteranlagen sind im TG 3 und TG 4 so auszuwahlen,
dass im eingebauten, betriebsfahigen Zustand der Dammwert von R'w=34 dB erreicht wird.

Im TG 3 sind 6ffenbare Flachen, wie offen gehaltene Fensteranlagen, in Richtung der Flurstiicke 58/44
und 58/4, Flur 10, Gemarkung Beiseforth ("Am Roggenfeld 2" und "Am Roggenfeld 4") nicht zuléssig.

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmaler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben,
Steingerate, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
unverziglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fir Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg,
Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Boden
Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Schutz des Mutterbodens

(gem. § 202 BauGB): Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei

wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Anfallender Erd- und Gesteinsaushub ist
so weit mdglich vor Ort zu verwenden, Uberschiissige Massen sind einer ordnungsgemalen
Wiederverwertung zuzufiihren.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen bekannt.
Werden dennoch im Rahmen von BaumaRnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige

Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend das Regierungsprasidium Kassel Abt. Staatl. Umweltamt Kassel als technische Fachbehdrde,

der Gemeindevorstand der Gemeinde Malsfeld, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb beim Schwalm-Eder-Kreis zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. Die Baumafinahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Niederschlagswasserriickhaltung bzw. —nutzung, Brauchwassernutzung

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist weitgehend auf den Grundstiicken

zurtckzuhalten und im Rahmen der gegebenen Mdéglichkeiten als Brauchwasser zu nutzen.

Die technischen Bestimmungen zum Bau, Betrieb und der Kontrolle von Brauchwasserspeicheranlagen
(hier: DVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1989) sind zu beachten. Eine Inbetriebnahme von Anlagen zur
Brauchwassernutzung ist dem Kreisgesundheitsamt des Landreises Schwalm-Eder anzuzeigen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (bestehend aus Teil 1 von 3: ,,Grundriss und
Freiflachengestaltung — Umgriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplans®, Teil 2 von 3: ,,Ansichten
Neubau Produktionshalle, Lagerhalle und Biirogebdude® und Teil 3 von 3: ,,Ansichten neues
Hochregallager” - in der Fassung vom August 2019 wird Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9 "Sondergebiet Hygiene" (§12 Abs. 3, S. 1 BauGB).

VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
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Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20 Dezember 2010 (GVBI. S. 629), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVBI. | S. 607)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 198) zum Gesetz zur Neufassung der
Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und straRenrechtlicher Vorschriften vom 28. Mai 2018

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch
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Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 Sondergebiet "Hygiene", Gemarkung
Beiseforth wurde am 22.03.2018 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld beschlossen
und am 05.06.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 12.06.2018 bis
einschlief3lich 13.07.2018 offentlich ausgelegt.

Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am 05.06.2018.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.06.2018 bis einschlieflich 13.07.2018, Anschreiben vom 05.06.2018.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
einschliellich _ 6ffentlich ausgelegt.

Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am

Beteiligung der Behérden
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom bis einschlief3lich , Anschreiben vom

Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 Sondergebiet "Hygiene", Gemarkung Beiseférth wurde am
gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld als Satzung

beschlossen.

Malsfeld, den ......................

Siegel

Biirgermeister (Vaupel) Biirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans
mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Malsfeld, den ......................

Siegel
Biirgermeister

(Vaupel) Biirgermeister

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Hygiene®, Gemarkung Beiseforth wurde am
................ gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung ortsublich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Hygiene®, Gemarkung Beiseforth tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 "Sondergebiet Hygiene® verliert der
Bebauungsplan '1. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 "Am Rockenberge / Gewerbegebiet Siid" ' seine
Rechtskraft.

Malsfeld, den ......................

Siegel
Biirgermeister

(Vaupel) Biirgermeister
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Vorhabentrager:

Dr. Schumacher GmbH
Am Roggenfeld 3
34323 Malsfeld

Planungsgruppe
Stadt und Land

Biiro fiir Stadt- und Landschaftsplanung
Hardenbergstrale 4, 34 119 Kassel
Tel.: 0561-26218, Fax.: 0561-26277
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