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34. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Malsfeld

Begriindung zur 34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,.Sonderbauflache Hygiene*
der Gemeinde Malsfeld, Ortsteil Beiseforth

1. Anlass und Begriindung

Die Gemeinde Malsfeld beabsichtigt mit der Aufstellung der 2. Anderung und Umbenennung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Rockenberge / Gewerbegebiet Sud“ (neuer Titel: ,Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Hygiene") in der Gemarkung Beiseférth die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung des dort ansassigen Betriebes zu
schaffen. Dies wurde vom Vorhabenstrager bei der Gemeinde beantragt.

Das auf Bebauungsplanebene geplante sonstige Sondergebiet "Hygiene" soll der Unterbrin-
gung eines Betriebes, in welchem Reinigungs- und Desinfektionsmittel sowie Kosmetik- und
andere Pflegeprodukte entwickelt, hergestellt, abgefillt, gelagert und kommissioniert werden,
dienen. Es sind keine baulichen Veranderungen in Bezug auf den glltigen Bebauungsplan ge-
plant. Baufenster, maximale Gebaudehéhen und Grundflachenzahlen sollen nicht geandert
werden.

Der ansassige Betrieb betreibt am Standort eine Anlage, in der u.a. Biozide maschinell ge-
mischt und abgefiillt werden (Produktion und Vertrieb von Desinfektionsmitteln).

Die betriebene Anlage ist unter den folgenden Nummern der 4. BImSchV zu subsumieren:
Nr. 4.2 des Anhangs 1

Nr. 9.3 des Anhangs | in Verbindung mit Nr. 29/30 des Anhang Il (aktuell 9.3.2 aber ggf. zu-
kinftig 9.3.1)

Storfallbetrieb (12. BImSchV)

Auf Grund der Anlageneinstufung ist eine Anderung der Anlage bzw. deren Erweiterung oder
Standortverschiebung nicht Gber den Bestandsschutz abgedeckt (seit dem 14.01.2017 hat eine
Einstufung nach der CLP-Verordnung zu erfolgen). Eine immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung ist daher im ausgewiesenen Gewerbegebiet nicht mehr mdéglich.

Der Standort unterliegt nicht auf Grund der alkoholischen Formulierungen bzw. des Einsatzes
von akut toxischen Gefahrstoffen der Stérfallordnung, sondern aufgrund der gelagerten und
verwendeten Mengen an umweltgefahrdenden Stoffen.

Zur weiteren Sicherung des Betriebes ist die Anderung der derzeitigen Ausweisung
(Gewerbegebiet) in ein Sondergebiet notwendig, um die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung erhalten zu kénnen.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist der betreffende Bereich als Gewerbliche Bauflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren entsprechend in_eine Sonder-
bauflache ,Hygiene" geadndert werden.

Als Planungsziel wird verfolgt, die Darstellung der Gewerblichen Bauflache (G) entsprechend
der beabsichtigten Nutzung in eine Sonderbauflache ,,Hygiene“ zu andern. Die Sonderbau-
flache ,Hygiene* soll der Unterbringung eines Betriebes dienen, in welchem Reinigungs- und
Desinfektionsmittel sowie Kosmetik- und andere Pflegeprodukte entwickelt, hergestellt, abge-
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34. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Malsfeld

flllt, gelagert und kommissioniert werden. Der Anderungsbereich weist eine GréRe von ca. 1,75
ha auf und befindet sich am Westrand von Beiseforth.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden naturschutzfachliche und andere umweltrelevante
Themen in entsprechenden Einschatzungen und Gutachten aufgearbeitet, deren Aussagen im
Umweltbericht und in der Planung bertcksichtigt worden sind. Dies sind insbesondere:

o Gerauschimmissionsprognose (GSA Ziegelmeyer GmbH, Mai 2018)

o BfU (Mai 2018): ,Gutachten zur Ermittlung von angemessenen Sicherheitsabstanden bei
der Dr. Schumacher GmbH am Standort Malsfeld*

e BfU (30.11.2017): ,Projektskizze fur die Anzeige nach § 67 Abs. 2 BImSchG und an-
schliefender Anderungsgenehmigung nach § 16 BImSchG der Anlage zur Herstellung

von Bioziden und Lagerung von toxischen Gefahrstoffen....:
o BfU (20.04.2018): Storfallbeschreibung Bauleitplanung (Stellungnahme Frau Stoll)

e BfU (Mai 2018): ,Unterlagen fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gema § 7
Absatz 1 Satz 1 i.V.m. Anlage 3 des UVPG zur Anderung des Bebauungsplanes*

Des weiteren wurden bericksichtigt:

¢ Informationsbroschire ,Sicher produzieren im Werk Malsfeld-Beiseforth, Informationen
fur unsere Nachbarn und die Offentlichkeit gemaR §11 in V. m. Anhang 5 der 12. BIm-
SchV* mit Information der Offentlichkeit Giber das Verhalten im Falle eines Storfalles, Dr.
Schumacher GmbH (,Notfallplan®)

¢ ,MalRnahmenplan bei Unfallen mit Gefahrstoffen der Dr. Schumacher GmbH (gultig ab
04.08.2017)

e ,Sicherheitsbericht der Dr. Schumacher GmbH* (glltig ab 04.08.2017)
e ,Sicherheitsmanagement der Dr. Schumacher GmbH* (glltig ab 04.08.2017)

Im Vorfeld der Bauleitplanung fanden Gesprache mit dem RP Kassel — Bauleitplanung und
Immissionsschutz statt.

Alternativenpriifung:

Alternativprifungen aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer bzw. umweltbezogener
Sicht entfallen, da durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Hygie-
ne“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung des dort bereits ansassigen
Betriebes geschaffen werden sollen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nun

Der Anderungsbereich wiirde weiterhin gewerblich genutzt werden.
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2. Raumlicher Anderungsbereich

Anderungsbereich (unmafRstablich)

Lage im Raum und Realnutzung

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 58/30, 58/31, 58/35, 58/36, 58/37, 58/44 (teilw.)

und 58/45 in Flur 10, Gemarkung Beiseforth und weist eine Grée von ca. 1,75 ha auf.

Er wird begrenzt:

- im Norden von der Stral3e ,Zum Steeger’ mit dahinter befindlichen landwirtschaftlichen Fla-
chen, Geholzbestanden und bebauten Flachen (Gewerbegebiet), im Nordosten auf gewerb-
licher Bauflache auch ein Gebaude mit Wohnnutzung

- im Osten von der Kreisstrafle 29 und an den Geltungsbereich angrenzenden Mischgebiets-
flachen

- im Suden von einer Wegeparzelle mit dahinter befindlichen gewerblich genutzten Flachen,
Grun- und Geholzflachen und im oberen sudwestlichen Bereich Grunlandflachen

- im Sudosten ausgewiesenes Mischgebiet mit Wohnnutzung sudlich der Stral’e ,Am Rog-
genfeld, nérdlich der Strae ,Am Roggenfeld“ gewerbliche Nutzung

- im Westen von der ehemaligen Bahntrasse mit markantem Geholzbestand
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3. Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Fir die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sonderbauflache Hygiene“ erfolgte am
22.03.2018 die formliche Aufstellung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld
(am 05.06.2018 ortsublich bekannt gemacht).

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 3 (1) Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwick-
lung des Gebietes in Betracht kommen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich zu unterrichten. lhr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung, auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB,
zu geben.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgt in der Zeit vom
12.06.2018 bis 13.07.2018 durch Auslegung der Planunterlagen (Vorentwurf). Auf diesen Ter-
min wurde ortsiblich am 05.06.2018 hingewiesen.

§ 3 (2) Der Entwurf wird mit Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde Malsfeld
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen fur
die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben da-
zu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wurden mindestens eine Wo-
che vorher ortsublich am bekannt gemacht.

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgt in der Zeit vom bis

Beteiligung der Behorden nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 4 (1) Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt werden kann, erfolgt entsprechend § 3 (1) Satz 1 Halb-
satz — Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB erfolgt in der Zeit vom 12.06.2018 bis 13.07.2018 mit Anschreiben vom

§ 4 (2) Die Gemeinde Malsfeld holt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zum Plan-
entwurf und der Begriindung innerhalb einer Frist von einem Monat ein.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
erfolgt in der Zeit vom bis einschlief3lich . Anschreiben vom .
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§ 4 (3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes unterrichten die Be-
horden die Gemeinden, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt hat.

§ 4b Einschaltung eines Dritten

Die Gemeinde Malsfeld hat zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung
und Durchfihrung von Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a einem Dritten Ubertragen.

§ 4c Uberwachung

Die Gemeinde Malsfeld Uberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflihrung der Bauleitplanung eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhil-
fe zu ergreifen. Sie nutzt dabei den Umweltbericht nach Abs. 2 Nr. 5 der Anlage zum BauGB
angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB.

3.1 Umweltpriifung / Umweltbericht

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren. Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorha-
ben. Die Umweltprifung ist unselbststandiger Teil im Aufstellungsverfahren. |hre Ergebnisse
sind im Umweltbericht darzustellen.

Nach den Bestimmungen des Umweltinformationsgesetzes ist der Offentlichkeit bekannt zuma-
chen, ob eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP besteht.

Es wird ein Umweltbericht fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet
Hygiene® erstellt.

4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN)

Im RPN 2009 ist die geplante Sonderbauflache im sidlichen Anderungsbereich als ,\Vorranggebiet Sied-
lung - Bestand' dargestellt.

4.2 Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 (LRP)

Keine Planungsaussagen.
Es sind keine avifaunistisch wertvolle Bereiche (Brut- und Rastgebiete) dargestellt.

4.3 Aktueller Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Malsfeld ist die geplante Sonderbaufla-
che als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel Seite 6



34. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Malsfeld

4.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Malsfeld ist der Anderungsbereich als Siedlungsbereichdar-
gestellt. Als besonders erhaltenswert wird die am Westrand aul3erhalb befindliche ehemalige
Bahntrasse mit Geholzbestanden, Staudenfluren und Sonderstandorten dargestellt (vgl. Ent-
wicklungskarte, Fachkarten Naturschutzpotentiale, Landschaftsbild).

4.5 Schutzgebiete / Schutzobjekte

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Geschiutzte Teile von Natur und Landschaft gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw.
gem. Hessischem Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) wie Na-
tura 2000, Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, gesetzlich geschitzte Bio-
tope u.a. sind nicht betroffen.

Hessisches Wassergesetz (HWG)
Im Anderungsbereich sind keine Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete ausgewiesen.
Westlich der K 29 aul3erhalb verlauft der von alten Ufergehdélzen gesaumte Muhlgraben.

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Als Kulturdenkmal und kulturhistorisch bedeutsame Objekte sind die an der K29 parallel zum
Planungsgebiet gelegene Rockenmiihle als letztes erhaltenes Gebaude der Siedlung Rocken-
hausen und in weiterer Entfernung 6stlich der K 29 die Kunstmuhle in der Beiseaue zu nennen.

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Vorbelastungen durch Altflachen

Es sind keine Altflachen im Anderungsbereich bekannt. Ein Altablagerungen/Altstandort bzw.
eine Flache mit schadlichen Bodenveranderungen befindet sich It. Angaben des Landschafts-
und Flachennutzungsplanes aufierhalb westlich der ehemaligen Bahntrasse.

5. Planungskonzept

Stadtebauliche Zielsetzung ist langfristig, den bestehenden Betrieb und das damit verbundene
Arbeitsplatzangebot in Beiseférth zu sichern.

Uber die K 29 und deren Seitenstraien ,Zum Steeger' und ,Am Roggenfeld" ist die Erschlie-
Rung gesichert.

Es bestehen seitens der Gemeinde Uberlegungen, die Verkehrsstrome von A 7 perspektivisch
am Westrand von Malsfeld (kleine Umgehung) einschlie3lich eines Bahndammriickbaus an der
K 29 zum Gewerbestandort zu fihren. Damit kénnten Entlastungen hinsichtlich LKW-Verkehr in
mehreren Ortslagen erreicht werden.
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6. Flachenbilanz

Art der Nutzung Giiltiger FNP Anderung
ha ha

Gewerbliche Bauflache 1,75 ha 0

Sonderbauflache ,Hygiene* 1,75 ha

7. Ergebnisse des Umweltberichts

Die Wirkungs- und Risikoanalyse zeigt auf, dass es mittlere Eingriffswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch/Bevolkerung und im Zusammenhang mit allen anderen Schutzgitern keine Ein-
griffswirkungen gegeben sind.

Zusammenfassend und in einer Gesamtbetrachtung werden die umweltrelevanten Eingriffswir-
kungen durch die Plananderung als mittel gewertet. Dies begriindet sich in der real vorhande-
nen gewerblichen Nutzung einschliel3lich der planungsrechtlichen Situation (ausgewiesenes
Gewerbegebiet).

Folgende Beeintrachtigungen sind nicht zu vermeiden bzw. nur bedingt zu minimieren:

o Mittlere Auswirkungen/Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch/Bevdlkerung durch Larm

7.1 Eingriff und MaBRnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft, im Sinne des BNatSchG § 14, sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation sind nur notwendig, wenn
ein Eingriff vorliegt (gem. § 15 BNatSchG).

Es liegt kein naturschutzrechtlicher Eingriff vor.

7.1.1 Artenschutz

Die gednderte Gesetzeslage durch die sogenannte "kleine Artenschutznovelle" im Rahmen der
Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezember 2007 erfordert seither
bei der Vorhabenszulassung die Beachtung und fachliche Auseinandersetzung mit den arten-
schutzrechtlichen Vorgaben. Nach dem Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hes-
sen (HMUELYV, 2. Fassung Mai 2011) ist ein artenschutzrechtlicher Beitrag immer dann erfor-
derlich, "wenn es bei Vorhaben und Planen begrindete Hinweise gibt, dass nach europdischem
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Recht geschuitzte Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt werden kdnnen". Hierbei ist die Pri-
fung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vorzunehmen.

Im vorliegenden Fall gibt es keine Hinweise auf eine Beeintrachtigung von Arten/Artengruppen,
die im Rahmen des Artenschutzrechtes zu betrachten sind.

Das Eintreffen der Verbottatbestande nach § 44 BNatSchG ist damit nicht zu erwarten.

8. Zusammenfassung

Zur Sicherung eines bestehenden gewerblichen Betriebes am Westrand von Beiseforth erfolgt
die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Malsfeld:

Die verkehrliche ErschlieRung ist gesichert.

Ebenso ist die Ver- und Entsorgung durch entsprechende Anschliisse an vorhandene techni-
sche Infrastruktur gewahrleistet.

Es liegt kein naturschutzrechtlicher Eingriff vor.

Umweltbericht

Die Gemeinde Malsfeld will mit der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes die Vorausset-
zungen flr die Sicherung eines bestehenden Betriebes am Westrand von Beisef6rth schaffen.

Geplant ist die Darstellung im zu andernden Flachennutzungsplan als S- Sonderbauflache
»Hygiene“.

Der Umweltbericht soll dazu dienen, die mdglichen Auswirkungen der Planung umwelt- bzw.
schutzgutbezogen entsprechend der genannten gesetzlichen Vorgaben insbesondere aus stad-
tebaulicher, landschafts-/freiraumplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht aufzuzeigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird ange-
wendet. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird in der Abwagung berlcksichtigt.

Der Umweltbericht gilt fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 »Sondergebiet
Hygiene®, Ortsteil Beiseforth sowie fir die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes,
die im Parallelverfahren erfolgt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Hygiene®.
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