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Planzeichenerklarung

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG)

1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.2 |g o e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

21 Sondergebiet "Hygiene"

Das Sonstige Sondergebiet "Hygiene" dient der Unterbringung eines Betriebes, in
welchem Reinigungs- und Desinfektionsmittel sowie Kosmetik- und andere
Pflegeprodukte entwickelt, hergestellt, abgefiillt, gelagert und kommissioniert werden.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 0,8 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

3.2 10,0 Baumassenzahl - BMZ (§ 21 BauNVO)

3.3 max. Gebaudehdhe (§ 16 BauNVO)
18,0 m TG 1 max. Héhe der baulichen Anlagen
10,0 m TG 2 max. Hohe der baulichen Anlagen
10,0 m TG 3 max. Hohe der baulichen Anlagen
16,0 m TG 4 max. Hohe der baulichen Anlagen

Bezugshodhe fir das SO Hygiene ist 188,14 m 1. NN
(entspricht der Hohe der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschol} der
bestehenden Produktionshallen)

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4.2 - Uberbaubare Flache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
4.3 o offene Bauweise ohne Langenbeschrankung (§ 22 BauNVO)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

5.1 Offentliche StraRenverkehrsflache
5.2 Private StraBenverkehrsflache
6. Planzeichen ohne Festsetzungscharﬂakter -
Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
6.1 Flurgrenzen
6.2 F|ur 2 Flurbezeichnung
6.3 Flurstiicksgrenzen
6.4 24 Flursticksbezeichnung
6.5 Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet, SO "Hygiene" - gem. § 11 BauNVO

Zulassig sind:

TG 1:

Im Teilgebiet 1 sind zulassig:

- Lagerhauser, Lagerplatze sowie Verladetatigkeiten

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Das Betreiben von mit dem Betrieb verbundenen Dienstleistungsunternehmen (insbesondere betreffend
Buchhaltung, Beratung, Zeitarbeit, Graphik, Design, Social Media, Online-Handel, Vertrieb von
Handelswaren)

- Errichtung und Betrieb eines Schulungs- und Ausbildungszentrums

- Errichtung und der Betrieb einer Anlage zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser und
Prozesswarme fiir den Eigenbedarf bis zu einer Leistung von maximal 5 MW

- Nebenanlagen i. S. des §14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen

- Stellplatze, auch innerhalb der nicht tiberbaubaren Flache.

TG 2:

Im Teilgebiet 2 sind zulassig:

- Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude

- Das Betreiben von mit dem Betrieb verbundenen Dienstleistungsunternehmen (insbesondere betreffend
Buchhaltung, Beratung, Zeitarbeit, Graphik, Design, Social Media, Online-Handel, Vertrieb von
Handelswaren)

- Nebenanlagen i. S. des §14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen

- Stellplatze, auch innerhalb der nicht Giberbaubaren Flache.

TG 3:

Im Teilgebiet 3 sind zulassig:

- Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude

- Lagerplatze und Verladetatigkeiten

- Gebaude zur Nutzung fur die Entwicklung, Herstellung, Abfiillung, Kontrolle, Lagerung,
Kommissionierung von Reinigungs-, Desinfektions- und Pflegemitteln sowie Kosmetika als Flissigkeit,
Gel oder als feuchtes Tuch, inkl. der Lagerung und Handhabung der hierflr benétigten Ausgangsstoffe;
Ausgangsstoffe kbdnnen hierbei auch ggdf. ,in situ” erzeugt werden.

- Gebaude zur Nutzung fir die Produktion pulverférmiger Gemische (Wasch-, Reinigungs- und
Pflegemittel sowie Desinfektionsmittel und weiterer Mittel, die unter das Lebensmittel-,
Bedarfsgegenstande- und Futtermittelgesetzbuch (LFBG) fallen) sowie die Lagerung, inkl. der
Handhabung der hierfir bendtigten Ausgangsstoffe. Herstellung von Verpackungsmitteln aus Granulat
(z.B. Folien, Etiketten, Flaschen, Verschliisse).

- Lagerung flussiger Roh- bzw. Produktionsstoffe bis zu einem Gesamtvolumen von 1.200 cbm

- Errichtung und Betrieb einer Wascherei fur den Eigenbedarf

- Ein Aufenthaltsbereich mit Kantine fir Mitarbeiter und Besucher

- Anlagen zur Abwasserreinigung / Abwasseraufbereitung sowie die Zwischenlagerung von Abwassern
- Das Errichten und Betreiben von Reparaturwerkstatten fur Anlagen und Fahrzeuge, inkl. manueller oder
maschineller Reinigung von Fahrzeugen

- Nebenanlagen i. S. des §14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen

- Stellplatze, auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache.

Baume:

TG 4:

Im Teilgebiet 4 sind zulassig:

- Geschéfts- Blro- und Verwaltungsgebaude sowie Gebaude fur die Nutzung als Lager.

- Labortatigkeiten (sowohl physikalisch-chemisch als auch mikrobiologisch), inkl. Labortatigkeiten im
Auftrag Externer

- Nebenanlagen i. S. des §14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen

- Stellplatze, auch innerhalb der nicht iberbaubaren Flache.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Stellplatze und bauliche Anlagen, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen stehen, sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
zugelassen werden.

In den Baugebieten sind mindestens 20% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Davon sind mindestens 60% mit einheimischen standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Griinordnung

Pflanzliste

Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra u. S. racemosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhut (Euonymus europea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

WeilRdorn (Crataegus monogyna u. C. oxyacantha)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB in Vbd. m. § 81 HBO)

Oberflaichengestaltung /Oberflaichenmaterialien fiir ErschlieBungs- und Freiflichen
Bitumindse und gepflasterte Oberflachen sind ausschliellich fir Fahrbahnen und Grundstiicks- und
Gebaudezufahrten sowie fir Héfe und Lagerflachen zuldssig, die fir den Schwerverkehr zuganglich
als auch vom Betriebsablauf notwendig sind.

Stellplatze und sonstige Hofe, Lagerplatze und dergleichen sind mit wasserdurchlassigen
Oberflachenmaterialien auszubauen, z.B. mit Pflaster mit groBer Fuge (Okopflaster),
wassergebundener Decke oder Schotterrasen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen.

Umgang mit Niederschlagwasser
Das Niederschlagswasser ist weitestgehend auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und im Rahmen
der gegebenen Moglichkeiten als Brauchwasser zu nutzten.

Dachgestaltung
Als Dachformen sind alle Dachformen zulassig, wenn die max. Gebaudehdhe nicht Uberschritten wird.
Dachflachen kdnnen als extensiv begriinte Flachen hergestellt werden.

Fassadengestaltung
Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in gedeckten Farbtonen mit landschaftsvertraglichen
Farben zu gestalten.

Immissionsschutz

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm in Mischgebieten sind einzuhalten: Die Immissionsrichtwerte fir
den Beurteilungspegel betragen fur Immissionsorte auerhalb von Gebauden tags 60 dB(A) und nachts
45 dB(A). Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. tags

06.00 - 22.00 Uhr

2. nachts

22.00 - 06.00 Uhr.

Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, soweit dies wegen der
besonderen ortlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhaltnisse unter Berlcksichtigung des
Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe der
Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.

Im TG 3 sind 6ffenbare Flachen, wie offen gehaltene Fensteranlagen, in Richtung der Wohnbebauung
nicht zulassig.

Fir Raume, welche auch innerhalb der ,Nachtzeit" genutzt werden, istim TG 3 und TG 4 eine
Fassadenausbildung nur mit Materialien, die Bauschall-Damm-Male im eingebauten Zustand von
R'w>34 dB erreichen, zulassig.

In die Fassade integrierte Verglasungsflachen/Fensteranlagen sind im TG 3 und TG 4 so auszuwahlen,
dass im eingebauten, betriebsfahigen Zustand der Dammwert von R'w=34 dB erreicht wird.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in GréRRe und Farbgebung den zugehdrigen Anlagen
unterordnen. Werbeanlagen und Firmenzeichen sind grundsatzlich nur an Gebauden und nur an dem
jeweiligen Ort der Leistung zulassig.

Hinweise

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese Bodenfunde sind

gem. § 20 DSchG zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Vor- und Friihgeschichte, Marburg, an den Gemeindevorstand der Gemeinde Malsfeld
oder an die Archaologische Denkmalpflege des Schwalm-Eder-Kreises zu richten.

Boden

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Schutz des Mutterbodens
(gem. § 202 BauGB): Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Anfallender Erd- und Gesteinsaushub ist so weit mdglich vor Ort zu verwenden, Uberschissige
Massen sind einer ordnungsgemalen Wiederverwertung zuzufiihren.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. altlastenverdachtigen Flachen bekannt.
Werden dennoch im Rahmen von BaumalRnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann,
ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel Abt. Staatl. Umweltamt Kassel als technische
Fachbehorde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Malsfeld, die nachste Polizeidienststelle oder
der Abfallwirtschaftsbetrieb beim Schwalm-Eder-Kreis zu benachrichtigen, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaflRnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 Sondergebiet "Hygiene", Gemarkung
Beisefdorth wurde am durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld beschlossen
und am ortsiblich 6ffentlich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom bis
einschliellich _ 6ffentlich ausgelegt.
Die o¢ffentliche Bekanntmachung erfolgte am ortsiblich.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgte in der Zeit vom bis einschlielich , Anschreiben vom .

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis
einschliellich _ o&ffentlich ausgelegt.
Die o¢ffentliche Bekanntmachung erfolgte am ortsublich.

Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
erfolgte in der Zeit vom bis einschlieBlich , Anschreiben vom

Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 Sondergebiet "Hygiene", Gemarkung Beiseforth wurde am
gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertretung der Gemeinde Malsfeld als Satzung

beschlossen.

Malsfeld, den ......................

Siegel

Biirgermeister (Vaupel) Biirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus den Planzeichen und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Malsfeld, den ........cccceun.......

Siegel
Birgermeister

(Vaupel) Biirgermeister

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 Sondergebiet ,Hygiene®“, Gemarkung Beiseférth wurde am
................ gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung 6ffentlich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 Sondergebiet ,Hygiene“, Gemarkung Beiseforth tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 Sondergebiet ,Hygiene* verliert der
Bebauungsplan '1. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 "Am Rockenberge / Gewerbegebiet Siid" ' seine
Rechtskraft.

Malsfeld, den ........cccceu........

Siegel (Vaupel) Birgermeister

Biirgermeister
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Bauleitplanung der Gemeinde Malsfeld
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
"Sondergebiet Hygiene"

Ortsteil Beiseforth
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